 ПРЕДЛОГ
На основу члана 54, става 4. Закона о јавној својини („Службени гласник РС“, бр. 72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 – др. закон, 108/2016, 113/2017, 95/2018, 153/2020 и 94/2024) и члана 40, става 1, тачака 23), 24) и 25) Статута Општине Димитровград Општине Димитровград („Сл. лист Општине Димитровград“, бр. 6/2019 и 42/2025), Одлуке СО Димитровград о давању у закуп непокретности у јавној својини Општине Димитровград („Сл. Лист Општине Димитровград“, бр. ________________ од 18.12.2025. године, Скупштина општине Димитровград, на седници одржаној дана ________________, доноси следећу

ОДЛУКА
О УТВРЂИВАЊУ ТРЖИШНЕ ВИСИНЕ ЗАКУПНИНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ ОПШТИНЕ ДИМИТРОВГРАД ЗА 2026. ГОДИНУ

Члан 1.
Овом Одлуком утврђује се процењена тржишна висина закупнине за непокретности у јавној својини Општине Димитровград, које се издају у закуп у складу са Одлуком о давању у закуп непокретности у јавној својини Општине Димитровград („Сл. Лист Општине Димитровград“, бр. ________________ од 18.12.2025. године (У даљем тексту: почетни износ закупнине).

Члан 2.
Критеријуми за обрачун почетног износа закупнине у поступцима јавног надметања и прикупљања писмених понуда и поступку непосредне погодбе јесу зона (подручје општине) у којем је лоцирана непокретност, њена намена (одобрена делатност) за време трајања закупа и величина (површина) непокретности, која је предмет давања у закуп, и то на следећи начин:

Према погодностима које пружа локација на којој се налазе непокретности у јавној својини Општине, утврђују се следеће зоне:

- Екстра зона – подручје граничног прелаза Градина
- Прва зона - непокретности у ужем центру (Трг Зорана Ђинђића и улица Балканска до пружног прелаза код Дома Здравља)
- Друга зона обухвата непокретности на земљишту на осталом подручју у К.О. Димитровград.
- Трећа зона обухвата непокретности које нису обухваћене у претходне три зоне.

I. УТВРЂИВАЊЕ ПОЧЕТНОГ ИЗНОСА ЗАКУПНИНЕ ЗА ПОСЛОВНИ ПРОСТОР

Члан 3.
Основица за обрачун почетног износа закупнине за пословни простор одређује се у износу од 1,5% просечне цене квадратног метра пословне зграде у првој зони утврђене  Решењем о утврђивању просечних цена квадратног метра одговарајућих непокретности за утврђивање пореза на имовину за 2026. годину на територији општине Димитровград („Сл. лист Општине Димитровград“, бр. 49/25).

Почетни износ закупнине за пословни простор одређује се на месечном нивоу, као производ цене из става 1 овог члана (Цкв), коефицијета делатности (Кд), коефицијента зоне (Кз) и површине пословног простора.
Коефицијент делатности (Кд):
[bookmark: _Hlk216781659]1) објекти за обављање делатности коцкања и клађења-2,00
1) шпедитерске, превозничке и мењачке делатности-1,00
2) трговине на велико и мало, објекти за пружање угоститељских услуга-0,80
3)производне и занатске делатности, делатности из области здравства и 	административно-правне делатности-0,70
4) остале делатности-0,60

Коефицијенти зоне (Кз):
1) Екстра зона – 2,00;
2) Прва зона – 1,00;
3) Друга зона – 0,80;
4) Трећа зона – 0,40.

	Листа делатности/Зоне
	 Екстра зона
	Прва зона
	Друга зона
	Трећа зона

	Коцкање и клађење
	4,00
	2,00
	1,60
	0,80

	Шпедитерске, превозничке и мењачке делатности
	2,00
	1,00
	0,80
	0,40

	Трговина на велико и мало, угоститељске услуге.
	1,60
	0,80
	0,64
	0,32

	Производне и занатске делатности, здравствене услуге и административно-правне делатности
	

1,40
	

0,70
	

0,56
	

0,28

	Остале делатности
	1,20
	0,60
	0,48
	0,24



Цена по квадрату пословног простора по метру квадратном изражене у динарима:  

	Листа делатности/ цене по зонама (у динарима)
	 Екстра зона
	Прва зона
	Друга зона
	Трећа зона

	Коцкање и клађење
	2.989,20
	1494,60
	1.195,68
	597,84

	Шпедитерске, превозничке и мењачке делатности
	1.494,60
	747,30
	597,84
	298,92

	Трговина на велико и мало, угоститељске услуге
	1.195,68
	597,84
	478,27
	239,14

	Производне и занатске делатности, здравствене услуге и административно-правне делатности
	1.046,22
	523,11
	418,49
	209,24

	Остале делатности
	896,76
	448,38
	358,70
	179,35



II. УТВРЂИВАЊЕ ПОЧЕТНОГ ИЗНОСА ЗАКУПНИНЕ ЗА СТАНОВЕ И СТАМБЕНЕ ЗГРАДЕ
Члан 4.
Износ закупнине за станове и стамбене зграде (куће за становање) у јавној својини Општине утврђује се на основу критеријума погодности локације и површине станова куће за становање по метру квадратном, у износу од 1% просечне цене квадратног метра станова односно куће за становање у првој зони прописаних Решењем о утврђивању просечних цена квадратног метра одговарајућих непокретности за утврђивање пореза на имовину за 2026. годину на територији општине Димитровград („Сл. лист Општине Димитровград“, бр. 49/25)

Коефицијенти зоне из члана 3. ове Одлуке примењују се и у случају одређивања висине цене закупа за станове односно куће за становање.

У следећој табели приказане су цене по метру квадратном за станове  у различитим зонама:

	Екстра зона
	Прва зона
	Друга зона
	Трећа зона

	903,14
	451,57
	361,26
	180,63



односно куће за становање у различитим зонама:

	Екстра зона
	Прва зона
	Друга зона
	Трећа зона

	903,14
	451,57
	361,26
	180,63



Члан 5.
Надзор над применом ове одлуке врши орган управе Општине Димитровград надлежан за послове финансија.

Члан 6.
Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у "Службеном листу Општине Димитровград", а примењује се почев од 1. јануара 2026. године.





Број: ____________________                                                    ПРЕДСЕДНИК СКУПШТИНЕ

                                                                                                               Зоран Ђуров
Датум: ____________________






Образложење

Правни основ за доношење ове Одлуке налази се у члану 54, ставом 4. Закона о јавној својини („Службени гласник РС“, бр. 72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 – др. закон, 108/2016, 113/2017, 95/2018, 153/2020 и 94/2024) где је прописано да висину закупнине за коришћење стамбених зграда и станова у јавној својини јединице локалне самоуправе прописује надлежни орган јединице локалне самоуправе.
Чланом 40, ставом 1, тачкама 23), 24) и 25) Статута Општине Димитровград („Сл. лист Општине Димитровград“, бр. 6/2019 и 42/2025) прописано је да Скупштина Општине уређује висину закупнине пословног простора, уређује критеријуме и поступак давања у закуп станова у јавној својини, прописује висину закупнине за коришћење стамбених зграда, станова и гаража у јавној својини општине Димитровград.
Чланом 14, ставом 1. Одлуке Скупштине Општине Димитровград о давању у закуп пословних просторија, станова и пословних зград у Општини Димитровград бр. ________- од 18.12.2025. године одређено је да Скупштина Општине доноси одлуку о утврђивању висине закупнине за пословни простор, станове и пословне зграде на територији општине Димитровград.
Како би се обезбедила једнообразност у поступку одређивања цене за давање у закуп пословних просторија и зграда, као и станова на територији општине Димитровград, а на основу овлашћења датих законом и подзаконским актима, Скупштина Општине доноси ову Одлуку.








