ПРЕДЛОГ



На основу члана 27. став 10., члана 28. став 2., члана 29. став 1. и став 4. Закона о јавној својини („Сл. гласник РС“, бр. 72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 – др.закон, 108/2016, 113/2017 и 95/2018),   члана 3. Уредбе о условима прибављања и отуђења непокретности непосредном погодбом, давања у закуп ствари у јавној својини и поступцима јавног надметања и прикупљања писмених понуда („Сл. гласник РС", бр. 24/2012, 48/2015, 99/2015, 42/2017, 94/2017 и 16/2018), члана 99. став 2., члана 100. став 6б Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон и 9/2020) члана 5. став 1., члана 15. став 2. и члана 16. став 1. Одлуке о прибављању, располагању, управљању и коришћењу ствари у јавној својини општине Димитровград („Сл. лист општине Димитровград“, бр. 10/2021), члана 13. став 1, члана 27. и члана 35. Одлуке о грађевинском земљишту („Сл. лист општине Димитровград“, бр. 10/2021) и члана 40. став 38. Статута општине Димитровград (''Сл. лист општине Димитровград“ бр. 6/2019), Скупштина општине Димитровград на седници одржаној _____2021. године,  доноси:

Р Е Ш Е Њ Е

о отуђењу катастарске парцеле бр. 505/8 КО Димитровград из јавне својине општине Димитровград 

непосредном погодбом

Члан 1.

Отуђује се непокретности из јавне својине општине Димитровград  и то – кп. бр. 505/8 уписана у ЛН.бр. 926 КО Димитровград, потес Градина, укупне површине 4978 м2, по врсти: градско грађевинско земљиште, по култури: земљиште под зградом и другим објектом у површини од 101 м2; врт 1. класе у површини од 2138 м2 и грађевинска парцела у површини од 2739 м2, јавна својине општине Димитровград, ул. Балканска бр. 2 са уделом од 1/1.
Члан 2.

Непокретност из члана 1. овог Решења, из јавне својине општине Димитровград отуђује се непосредном  погодбом купцу, Ристић Јовици из Димитровграда, ул. Омладинских бригада бр. 23.
Члан 3.

Тржишну вредност непокретности из члана 1. овог Решења одредио је лиценцирани проценитељ Љиљана Илић Андрејевић, са лиценцом за вршење процене вредности непокретности Министарства финансија Републике Србије, регистарски број 094. Процењена тржишна вредност у Извештају о процени тржишне вредности непокретности бр. 400-573/2021-15, израђеног 14.01.2021. године, износи 470 динара по метру квадратном уз напомену да цена не укључује поједине таксе и порезе.


На основу извештаја о процени тржишне вредности непокретности  бр. 400-573/2021-15 и имовинских интереса које Општина Димитровград има на предметној непокретности, понуђена и са купцем усаглашена вредност непокретности из члана 1. овог Решења износи 3.733.500,00 динара односно 750 динара по метру квадратном.

Купопродајну цену из става 3. овог члана, купац Ристић Јовица дужан је да уплати на рачун Oпштине Димитровград, у три једнаке рате.


Прву рату купац је дужан да плати у року од 15 дана од дана овере Уговора о купопродаји непокретности, другу у року од 4 месеца од доспелости прве и трећу у року од 4 месеца од доспелости друге рате. Купац може своју обавезу испунити и пре доспелости преосталих рата. 
Члан 4.


У случају пропуштања плаћања у року, Општина Димитровград позива купца да своју обавезу испуни у накнадном року од 15 дана од дана достављања позива. Уколико купац своју обавезу не измири ни у накнадно задатом року, Општина Димитровград може раскинути Уговор о отуђењу непокретности и може од купца захтевати надокнаду штете. 
Члан 5.

У року од 30 дана од дана достављања овог Решења купцу, закључиће се Уговор о отуђењу непокретности непосредном погодбом.


Уговор из претходног става потписује у име општине Димитровград, Председник општине Димитровград, након прибављеног мишљења Општинског правобраниоца. 


Уговор подлеже судској овери. 

Даном закључења Уговора о отуђењу између Општине Димитровград као продавца и Ристић Јовице као купца, раскидају се следећи уговори: Уговор о закупу бр. 464-935/05-II од 09.05.2005. године, Анекс уговора о закупу грађевинског земљишта бр. 464-935/06- II од 28.02.2006. године на период од 99 година и Уговор о закупу грађевинског неизграђеног земљишта бр. 06-48/10-III/22-2 od 11.03.2010. године, на период од 51 год. а Ристић Јовица је дужан да по основу Уговора о закупу исплати сва дуговања до дана закључења уговора о купопродаји, све по обрачуну надлежне службе Општинске управе. 

Након исплате закупнине, надлежна служба Општинске управе издаје потврду о измиреним закупнинама.
Члан 6.

По уплати прве рате, уговорне стране из Уговора о отуђењу грађевинскох земљишта извршиће предбележбу са одложним условом у Служби за катастар непокретности. 


Купац је дужан да приложи одговарајуће средство обезбеђења. 
Члан 7.

Решење објавити у „Сл. листу општине Димитровград“.  

Образложење:

Правни основ за доношење овог Решења постоји у  члану 27. став 10. Закона о јавној својини  („Сл. гласник РС“, бр.72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 – др.закон, 108/2016, 113/2017, 95/2018 и 153/2020) којим је прописано да о прибављању ствари и располагању стварима у својини јединице локалне самоуправе под условима прописаним законом, одлучује орган јединице локалне самоуправе одређен у складу са законом и статутом јединице локалне самоуправе. 


Чланом 28. став 2. Закона о јавној својини  („Сл. гласник РС“, бр.72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 – др.закон, 108/2016, 113/2017, 95/2018 и 153/2020) прописано је да се орган надлежан за одлучивање и предлагање аката о прибављању, коришћењу, управљању и располагању стварима које користе органи аутономне покрајине и јединице локалне самоуправе утврђује прописом аутономне покрајине, односно јединице локалне самоуправе.  


Чланом 29. став 1. истог закона регулисано је да се непокретне ствари прибављају у јавну својину и отуђују из јавне својине полазећи од тржишне вредности непокретности, коју је проценио порески или други надлежни орган или лиценцирани проценитељ, у поступку јавног надметања, односно прикупљањем писмених понуда, ако законом није другачије одређено, док је ставом 4. истог члана прописано да се изузетно од става 1, непокретне ствари могу прибавити или отуђити непосредном погодбом, али не испод од стране надлежног органа процењене тржишне вредности непокретности (код отуђења), односно не изнад те вредности (код прибављања), ако у конкретном случају то представља једино могуће решење. Предлог акта, односно акт о оваквом располагању мора да садржи образложење из кога се може утврдити постојање ових околности.

Чланом 3. Уредбе о условима прибављања и отуђења непокретности непосредном погодбом, давања у закуп ствари у јавној својини и поступцима јавног надметања и прикупљања писмених понуда(„Службени гласник РС", бр. 24/2012, 48/2015, 99/2015, 42/2017, 94/2017 и 16/2018) прописано је да се непокретности у јавној својини могу отуђити из јавне својине непосредном погодбом, али не испод, од стране надлежног органа процењене тржишне вредности непокретности, ако у конкретном случају то представља једино могуће решење, уз посебно образложење разлога оправданости и целисходности отуђења и разлога због којих се отуђење не би могло реализовати јавним надметањем, односно прикупљањем писмених понуда. 


Члана 99. став 2. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон и 9/2020) предвиђено је да отуђење грађевинског земљишта, када је власник грађевинског земљишта у јавној својини јединице локалне самоуправе спроводи јединица локалне самоуправе


Члана 100. став 6б Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон и 9/2020) предвиђено је да грађевинско земљиште у јавној својини се може отуђити или дати у закуп непосредном погодбом у случају отуђења грађевинског земљишта другом сувласнику на истој непокретности, по праву прече куповине, у складу са законом којим се уређују основе својинскоправних односа и промет непокретности.

Чланом 5. став 1. Одлуке о прибављању, располагању, управљању и коришћењу ствари у јавној својини Општине Димитровград („Службени лист општине Димитровград“, бр. 10/21) предвиђено је да Скупштина Општине одлучује о прибављању и располагању непокретностима у јавној својини Општине. 


Чланом 15. став 2. Одлуке о прибављању, располагању, управљању и коришћењу ствари у јавној својини Општине Димитровград („Службени лист општине Димитровград“, бр. 10/21) предвиђено је да непокретности у јавној својини могу се отуђити из јавне својине непосредном погодбом, али не испод, од стране надлежног органа процењене тржишне вредности непокретности, ако у конкретном случају то представља једино могуће решење, уз посебно образложење разлога оправданости и целисходности отуђења и разлога због којих се отуђење не би могло реализовати јавним надметањем, односно прикупљањем писмених понуда. 


Чланом 16. став 1. Одлуке о прибављању, располагању, управљању и коришћењу ствари у јавној својини Општине Димитровград („Службени лист општине Димитровград“, бр. 10/21) предвиђено је да непокретне ствари се могу прибавити или отуђити из јавне својине непосредном погодбом, али не испод процењене тржишне вредности непокретности (код отуђења), односно не изнад те вредности (код прибављања) коју је проценио порески, односно други надлежни орган или лиценцирани проценитељ, ако у конкретном случају то представља једино могуће решење. 


Чланом 13. став 1. Одлуке о грађевинском земљишту („Службени лист општине Димитровград“, бр. 10/21) предвиђено је да Скупштина Општине Димитровград доноси одлуку о располагању грађевинским земљиштем, прибављању грађевинског земљишта у јавну својину општине, као и сва друга решења и друге акте који се доносе на основу ове Одлуке. 


Чланом 27. Одлуке о грађевинском земљишту („Службени лист општине Димитровград“, бр. 10/21) предвиђено је да се грађевинско земљиште отуђује и непосредном погодбом у случају деобе грађевинског земљишта у сусвојини или заједничкој својини општине и других носилаца права својине, односно права коришћења. 


Чланом 35. Одлуке о грађевинском земљишту („Службени лист општине Димитровград“, бр. 10/21) предвиђено је шта Решење о отуђењу нарочито садржи. 


Чланом 40. став. 38  Статута општине Димитровград (''Службени лист општине Димитровград“, бр. 6/19, предвиђено је Скупштина Општине Димитровград одлучује о прибављању и отуђењу непокретности у јавној својини Општине, заснивању хипотеке на непокретностима у јавној својини Општине, као и о преносу права својине на другог носиоца права јавне својине. 

Разлог отуђења непокретности из члана 1 ове Одлуке непосредном  погодбом је то што је Ристић Јовица из Димитровграда, ул. Омладинских бригада бр. 23, закупац грађевинског земљишта које се отуђује из јавне својине и то на период од 99 и 51. годину. Узимајући у обзир ову чињеницу, отуђење из јавне својине општине Димитровград не може се спровести јавним надметањем или прикупљањем понуда из разлога зато што је купац непокретности власник зграде пословних услуга – анексни део производно-складишног објекта, који се налази на грађевинском земљишту које је предмет отуђења. Решењем Одељења за урбанизам, грађевинарство и комунално стамбену делатност, бр. 351-204/2019-14 од 07.11.2019. године, издата је употребна дозвола инвеститору Ристић Јовици за анексни део производно-складишног објекта, спратности П+1, у месту званом „Војничке градине“.  


Скупштина Општине Димитровград је дана 19.02.2021. године донела Одлуку о покретању поступка отуђења непокретности на кп. бр. 505/8 КО Димитровград („Службени лист општине Димитровград“, бр. 10/21) на основу које је покренут поступак отуђења и дато је овлашћење Општинском већу Општине Димитровград да формира Комисију за отуђење непокретности која ће спровести поступак отуђења. Комисија је основана решењем Општинског већа Општине Димитровград бр. 06-37/2021-15/22-2 од 10.03.2021. године. Комисија је 18.03.2021. године одржала седницу и са купцем се непосредном погодбом усагласила око цене о чему је саставила записник бр. 06-37/2021-15/22-2/1 од 18.03.2021. године и израдила Предлог бр. 06-37/2021-15/22-2/2 да се купцу Ристић Јовици отуђи предметна парцела.  

На основу свега наведеног стекли су се сви законски услови за отуђење непокретности из јавне својине општине Димитровград непосредном погодбом. 
Брoj: __________________
У Димитровграду, _____________ године.

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ ДИМИТРОВГРАД
                                                                                                                                    ПРЕДСЕДНИК
                                                                                                                                     Зоран Ђуров
