ПРЕДЛОГ

На основу члана 27. став 10, члана 28. став 2, члана 29. став 1. и став 4. Закона о јавној својини („Сл. гласник РС“, бр.72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 – др. закон, 108/2016, 113/2017, 95/2018 и 153/2020), члана 3. став 2. Уредбе о условима прибављања и отуђења непокретности непосредном погодбом, давања у закуп ствари у јавној својини и поступцима јавног надметања и прикупљања писмених понуда („Службени гласник РС", бр. 16/2018), члана 40. став 1. тачка 38. Статута Општине Димитровград (''Сл.лист општине Димитровград“ бр. 6/19), чланова 5, 6, 16. и члана 18. Одлуке о прибављању, располагању, управљању и коришћењу ствари у јавној својини Општине Димитровград („Службени лист Општине Димитровград“, бр. 10/21), Скупштина Општине Димитровград, на седници одржаној дана ____.2021. године доноси следећу:
ОДЛУКУ
о отуђењу непокретности из јавне својине Општине Димитровград непосредном погодбом
-  к.п. бр. 674 КО Димитровград 
Члан 1.

Општина Димитровград отуђује земљиште у грађевинском подручју, по врсти земљиште под зградом и другим објектом површине 30м2 са, према евиденцији Службе за катастар непокретности, помоћним објектом површине 30м2 (број објекта 1), све на катастарској парцели број 674 уписаној у лист непокретности број 926 КО Димитровград, у јавној својини Општине Димитровград са уделом 1/1.  
Члан 2.

Купопродајна цена је тржишна вредност непокретности које се отуђује. Тржишну вредност непокретности из члана 1. ове Одлуке, одређује надлежни порески орган или лиценцирани проценитељ.

Отуђење непокретности из члана 1. ове Одлуке спроводи се непосредном погодбом, по тржишним условима власницима суседне к.п. бр. 671/3 КО Димитровград, Младенов Мирославу, са пребивалиштем у Нишу, на адреси Ратарска бр. 20, општина Црвени Крст и Младенов Ивану, са пребивалиштем у Димитровграду, ул. Нишава бр. 2.
Члан 3.

Отуђење непокретности из члана 1. ове Одлуке спроводи се у складу са  позитивноправним прописима Републике Србије и сходно одредбама Одлуке о прибављању, располагању, управљању и коришћењу ствари у јавној својини Општине Димитровград („Службени лист Општине Димитровград“, бр. 10/21).

Непокретности из члана 1. ове Одлуке отуђују се поступком непосредне погодбе које спроводи Комисија. 
Члан 4.

Ради спровођења поступка непосредне погодбе, образује се Комисија за отуђење непокретности – к. п. бр. 674 КО Димитровград (у даљем тексту: „Комисија“), и именује у следећем саставу:
1. Гајомир Ђорђевић, дипл. правник из Димитровграда, ул. Београдска 8б - председник Комисије
2. Жељко Воштић, дипл. правник из Димитровграда, ул. Балканска 5/1 – члан
3. Теодора Соколов, дипл. правник из Димитровграда, ул. Кирила и Методија 1  – члан

Комисија спроводи поступак непосредне погодбе, сачињава записник са непосредне погодбе те записник са одговарајућим предлогом доставља Општинском већу Општине Димитровград.
Члан 5.

Поступак отуђења непосредном погодбом сматра се успешним уколико лица којима се непокретности отуђују прихвате цену непокретности – процењену тржишну вредност. У супротном поступак се сматра неуспешним те се у складу са Одлуком о прибављању, располагању, управљању и коришћењу ствари у јавној својини Општине Димитровград („Службени лист Општине Димитровград“, бр. 10/21) ова Одлука ставља ван снаге.
Члан 6. 

Решење о отуђењу непокретности из члана 1. ове Одлуке, по правноснажности исте, спроведеног поступка непосредне погодбе и достављања образложеног предлога Комисије доноси Општинско веће Општине Димитровград.

Решењем из става 1. овог члана истовремено се даје овлашћење председнику Општине да у име и за рачун Општине закључи уговор са купцем.
Члан 7.

У случају да се уговор о располагању не закључи у року од 30 дана од дана објављивања у службеном гласилу решења о отуђењу, Општинско правобранилаштво је дужно да, у року од 5 дана од дана достављања обавештења од стране Општинске управе Општине Димитровград да је рок за закључивање уговора истекао, покрене поступак стављања ван снаге решења о отуђењу.
Члан 8.

Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Општине Димитровград“.
Образложење

Правни основ за доношење ове Одлуке постоји у следећим прописима:

Чланом 27. став 10. Закона о јавној својини („Сл. гласник РС“, бр.72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 – др.закон, 108/2016, 113/2017, 95/2018 и 153/2020) прописано је да о прибављању ствари и располагању стварима у својини јединице локалне самоуправе под условима прописаним законом, одлучује орган јединице локалне самоуправе одређен у складу са законом и статутом јединице локалне самоуправе. 

Чланом 28. став 2. Закона о јавној својини  („Сл. гласник РС“, бр.72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 – др.закон, 108/2016, 113/2017, 95/2018 и 153/2020) прописано је да се орган надлежан за одлучивање и предлагање аката о прибављању, коришћењу, управљању и располагању стварима које користе органи аутономне покрајине и јединице локалне самоуправе утврђује прописом аутономне покрајине, односно јединице локалне самоуправе.  

Чланом 29. став 1. истог Закона прописано је да се непокретне ствари прибављају у јавну својину и отуђују из јавне својине полазећи од тржишне вредности непокретности, коју је проценио порески или други надлежни орган или лиценцирани проценитељ, у поступку јавног надметања, односно прикупљањем писмених понуда, ако законом није другачије одређено.

Чланом 29. став 4. истог Закона прописано је да непокретне ствари се могу прибавити или отуђити непосредном погодбом, али не испод од стране надлежног органа процењене тржишне вредности непокретности (код отуђења), односно не изнад те вредности (код прибављања), ако у конкретном случају то представља једино могуће решење. Предлог акта, односно акт о оваквом располагању мора да садржи образложење из кога се може утврдити постојање ових околности.

Чланом 3. став 2. Уредбе о условима прибављања и отуђења непокретности непосредном погодбом, давања у закуп ствари у јавној својини и поступцима јавног надметања и прикупљања писмених понуда („Службени гласник РС", бр. 16/2018) прописано је да непокретности у јавној својини могу се отуђити из јавне својине непосредном погодбом, али не испод, од стране надлежног органа процењене тржишне вредности непокретности, ако у конкретном случају то представља једино могуће решење, уз посебно образложење разлога оправданости и целисходности отуђења и разлога због којих се отуђење не би могло реализовати јавним надметањем, односно прикупљањем писмених понуда.

Чланом 40. став 1. тачка 38. Статута општине Димитровград (''Службени лист општине Димитровград“, бр. 6/19), предвиђено је Скупштина Општине Димитровград одлучује о прибављању и отуђењу непокретности у јавној својини Општине, заснивању хипотеке на непокретностима у јавној својини Општине, као и о преносу права својине на другог носиоца права јавне својине.

Чланом 5. став 1. Одлуке о прибављању, располагању, управљању и коришћењу ствари у јавној својини Општине Димитровград („Службени лист Општине Димитровград“, бр. 10/21) прописано је да Скупштина Општине одлучује о прибављању и располагању непокретностима у јавној својини Општине.

Чланом 6. став 1. Одлуке о прибављању, располагању, управљању и коришћењу ствари у јавној својини Општине Димитровград („Службени лист Општине Димитровград“, бр. 10/21) прописано је да непокретне ствари у јавној својини Општине прибављају се и отуђују у складу са законом којим се уређује јавна својина, подзаконским прописима којима се уређују услови и поступци прибављања и отуђења непокретности и давања у закуп непокретности у јавној својини и овом Одлуком.

Чланом 16. став 1. Одлуке о прибављању, располагању, управљању и коришћењу ствари у јавној својини Општине Димитровград („Службени лист Општине Димитровград“, бр. 10/21) прописано је да непокретне ствари се могу отуђити из јавне својине непосредном погодбом, али не испод процењене вредности непокретности коју је проценио порески односно други надлежни огран или лиценцирани проценитељ, ако у конкретном случају то представља једино могуће решење.

Ставом 2. истог члана прописано је да предлог акта о оваквом облику располагања мора да садржи образложење из којег се може утврдити постојање ових околности уз обавезно објашњење разлога због којих се отуђење није могло реализовати јавним надметањем односно прикупљањем писаних понуда.

Ставом 3. истог члана прописано је да Одељење за урбанизам, грађевинарство, обједињену процедуру и извршења, имовинско правне послове и комунално стамбену делатност припрема за органе Општине све акте о прибављању, односно располагању непокретностима у јавној својини Општине.

Чланом 18. став 1. Одлуке о прибављању, располагању, управљању и коришћењу ствари у јавној својини Општине Димитровград („Службени лист Општине Димитровград“, бр. 10/21) прописано је да Одлуку да се непокретност прибави или отуђи из јавне својине Општине непосредном погодбом или испод тржишне цене, односно без накнаде, под условима прописаним овом одлуком, доноси Скупштина Општине.

Ставом 2. истог члана прописано је да Одлука из става 1. овог члана мора да садржи образложење разлога који оправдавају сваки од наведених начина прибављања и располагања непокретностима у јавној својини.

Ставом 3. истог члана прописано је да предлог Одлуке о прибављању непокретности у јавну својину Општине, односно отуђењу непокретности из јавне својине Општине путем непосредне погодбе, испод тржишне цене или без накнаде, утврђује Општинско веће.

Ставом 4. истог члана прописано је да Одлуком из става 1. члана 18. образује се и именује комисија за спровођење поступка прибављања односно отуђења непокретности непосредном погодбом: (Комисија), одређују се њени задаци, састав и број чланова.

 Разлог за доношење ове Одлуке је решавање имовинскоправних односа између Општине Димитровград и власника суседне катастарске парцеле бр. 671/3 КО Димитровград, Младенов Мирослава и Младенов Ивана. Младенов Мирослав и Младенов Иван, су Општинском већу Општине Димитровград упутили захтев бр. 46-5/2021-15 дана 19.02.2020. године у којем су навели следеће: да се катастарска парцела бр. 674 КО Димитровград, у јавној својини Општине Димитровград, граничи са катастарском парцелом 671/3 КО Димитровград, која је у власништву подносиоца захтева на којој се налази и породична кућа, да на парцели постоји објекат који је срушен пре тридесетак година те да је потребно извршити ажурирање података у служби за катастар непокретности те након тога покренути поступак куповине парцеле од стране подносиоца захтева.

У току поступања по захтеву утврђено је следеће: 

У достављеном мишљењу Одељења за урбанизам, грађевинарство, обједињену процедуру и извршења, имовинскоправне послове и комунално стамбену делатност бр. 021-500/2021-18/1 од 10.12.2021. године наведено је:
- да према Плану генералне регулације Димитровграда („Службени лист града Ниша“, бр. 92/14) катастарска парцела бр. 674 КО Димитровград се налази у урбанистичкој целини ДИМ 11, у зони становања средње густине, да законском регулативом и Планом генералне регулације Димитровграда минимална површина грађевинске парцеле за зону становања износи 300 м2 а да парцела бр. 674 је десетоструко мања од минималне. На крају се закључује да имајући у виду законску регулативу, одредбе Плана генералне регулације Димитровграда, површину и сам положај катастарске парцеле (на углу две улице), предметна парцела не остварује услове за самосталну грађевинску парцелу.

Даље, предметна парцела је са три стране окружена катастарском парцелом број 671/3 КО Димитровград у власништву Младенов Мирослава и Младенов Ивана, са уделима ½, а како не испуњава услове за самосталну грађевинску парцелу надлежни органи Општине Димитровград су при ставу да је једино оправдано и целисходно решење отуђити предметну непокретност сувласницима суседне катастарске парцеле бр. 671/3 КО Димитровград и извршити спајање парцела. Последично, из напред наведених разлога није оправдано нити целисходно предметну парцелу отуђити у поступку јавног надметања или прикупљања писмених понуда.

Имајући у виду напред наведени законски основ као и имовинскоправне интересе које Општина Димитровград има на непокретностима које су предмет отуђења, Скупштина Општине Димитровград доноси Одлуку о отуђењу предметних непокретности поступком непосредне погодбе.
Бр. __________
У Димитровграду, ____.2021. године
СКУПШТИНА ОПШТИНЕ ДИМИТРОВГРАД
ПРЕДСЕДНИК
Зоран Ђуров
