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PREDMET: URBANISTICKI PROJEKAT ZA GRADNJU TURISTICKOG KOMPLEKSA “GORNJA
PLANINICA” NA K.P.BR. 847, 848, 850 | 851, KO GORNJA PLANINICA,

OPSTINA DIMITROVGRAD

INVESTITOR: Rangelov (Venko) Darko, iz Dimitrovgrada,
ul. Pasterova br. 28, 18 320 Dimitrovgrad
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ul. Najden Kirov br. 39/5, 18320 Dimitrovgrad

BROJ PROJEKTA: 07/2023, decembar, 2023.godine

STRUCNI TIM:
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PROJEKTANTI SARADNICI:

Projektant saradnik: .......cccceeeeeiiiiiiiieeceee e,

Projektant saradnik: .......ccceeeeeeiieeiiiiie e,
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Npehpar Penuuh, AnnA. ea. nHX.
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broj licence: AP02 210 A 0129019
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1 SKIZZ Architects 3
B Dimitrovgrad

Boris RANCEV, master.inz.arh.
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SPISAK PRILOGA

URBANISTICKI PROJEKAT ZA GRADNJU TURISTICKOG KOMPLEKSA
“GORNIJA PLANINICA” na k.p.br. 847, 848, 850 i 851,
KO Gornja Planinica, Opstina Dimitrovgrad

A - OPSTA DOKUMENTACUA:

ReSenje o registraciji Biroa

ResSenje o odredivanju odgovornog urbaniste
Izjava odgovornog urbaniste

Licenca odgovornog urbaniste

Potvrda uz licencu

B - URBANISTICKI PROJEKAT:

| - TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

(6 1Y@ 5 RSP PPPRRRTSPRNt
PRAVNI | PLANSKI OSNOV .....ooiiiiiieecitie et s et ee e eiteeesvaeessvaee s saaaessnsseesssaeessnseeeasnsaeesnnsnes
2.1. Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta .........cccccovieieiiiiiiiiee e,
2.2. Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta ........cccooeeiiieiiiiciiiiee e,
OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA ...ttt eeeeeeeteetssesasesesssssssseesesesnnsaseeas
USLOVIIZGRADNIE ....oeieeiiee ettt esttte et e sttt e e s tt e e e st e e e saaee e sntaeeesnsaeeesnsaeeessaeeennsneennns
4.1. lzvod iz planskog dokumenta - "Prostorni plan opstine Dimitrovgrad 2025”:
4.2. lzvod iz Pravilnika o opsStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ............
4.3. Uslovi izgradnje definisani Urbanistickim projektom ........ccccoeoiiieeiiiiiiiiieeeecieee,
4.4. Parcelacija i preparCelacija .oeeeee et e e e e e e
4.5. Regulacija i NIVEIACIA coieeeieeceeeee e
T o a1 (VT N (o] & T | U
4.7. Saobracaj i saobracajne POVISING ......ccccveeeeeiiciiiiee e et eaaaee e
O T o Yo 1 =1 oY =P
4.9. Posebni uslovi pristupacnosti povrSinama | objektima javne namene ...................

4.10. Energetska efikasnost i predvidene mere za unapredenje en.efikasnosti .............



10.
11.
12.

13

I

NUMERICKI POKAZATELIL ...ttt ettt eae e sttt es st es et beseassnas s anasesesesns

NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA ....covvivevereeeieeeeeeeeeeeeeteae et
NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU .....cocvovvirereeeceeeereieereseseseeesssesaeae e,
7.1. Hidrotehnicka infrastruktura —vodovod i kanalizacCija ........cccceevvvvieeeeiniiiiee e

7.2. Elektroenergetska mreza i POStrOJENJA .ouuiiveuiiiieeiiiiiieee et saae e e s

INZENJERSKO GEOLOSKI USLOV! «...evvvvveteieteteeeeeeecee ettt seseses st sesssesesesesenanns
MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE .....coviieieieiecectetetete ettt esesassaeseaese st s s s aeaeaesene
URBANISTICKE MERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA .................
MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA .......cocveveverereiieeeeereaeanene
FAZNOST IZGRADNIE ..ottt ettt et es s aete ettt et s s eessasaeaesetese st s e s s s nssasansesesnas

IDEJNA RESENJA PLANIRANIH OBJEKATA ....ouvieieitieetetetetete ettt s et

Il - GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

PREGLEDNA SITUACIJA SIREG ZAHVACENOG PODRUCJA URB. PROJEKTA (ORTO- FOTO)

GRANICE ZAHVATA PROJEKTA NA KTP-U 1.ttt e e R=1:500
REGULACIONO, NIVELACIONO | SAOBRACAINO RESENJE ....cvoveuieiieeieeeeveveveeeeee e R=1:500
SINHRON PLAN INFRASTRUKTURE ...ttt e e e R=1:500
PREDLOG PARCELACHE | PREPARCELACHE ....cciviiiiiiiiiiiiiiitiiniten e R=1:500

C- DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA:

1.

STRUCNI PRILOZI:

1. Informacija o lokaciji,izdata od OpsStinske uprave OpStine Dimitrovgrad, Odeljenja za
urbanizam, gradevinarstvo, objedinjenu proceduru i izvrSenja, imovinsko pravne poslove |
komunalno stambenu delatnost;

2. lzvod iz listi nepokretnosti (za k.p.br. 847, 848, 850 | 851), KO Gornja Planinica, Republi¢kog
geodetskog zavoda, Geodetsko - katastarski informacioni sistem, katastar. Rgz. gov.rs/
eKatastarPublic

3. Uslovi za potrebe izrade Urbanistickog projekta za gradnju turistickog kompleksa na (za
k.p.br. 847, 848, 850 | 851), KO Gornja Planinica, opStina Dimitrovgrad, izdati od
Elektrodistribucije Srbije, Ogranak Elektrodistribucija Pirot ”;

Dimitrovgrad, 2023. godine



4. Uslovi za potrebe izrade Urbanistickog projekta za gradnju turistickog kompleksa na (za
k.p.br. 847, 848, 850 | 851), KO Gornja Planinica, opstina Dimitrovgrad, izdati od JP

Elektromreza Srbije ”;
5. Uslovi za potrebe izrade Urbanistickog projekta za gradnju turistickog kompleksa na (za

k.p.br. 847, 848, 850 | 851), KO Gornja Planinica, opstina Dimitrovgrad, izdati od JP

Elektromreza Srbije ”;
6. Uslovi za potrebe izrade Urbanistickog projekta za gradnju turistickog kompleksa na (za

k.p.br. 847, 848, 850 | 851), KO Gornja Planinica, opstina Dimitrovgrad, izdati od Zavoda za

zastitu prirode Srbije;

2. ANALIZA POSTOJECEG STANJA:

1. Katastarsko-topografski plan - Overena geodetska podloga zahvacenog podrucja plana, (za
k.p.br. 847, 848, 850 | 851), KO Gornja Planinica, opstina Dimitrovgrad, uradena od strane
geodetskog biroa “GEO STUDIO” DOO NiS, ..eeieeeeieiieiceciiriieieeeee e e e R=1:500

2. lzvod iz Karte Putevi Srbije

3. 1ZVOD IZ PLANA VISEG REDA:

1. Grafi¢ki prilog — Plan namene povrsina

Dimitrovgrad, 2023. godine
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Penyhmumga CpGuin | |
Arcaumja aa upunpenue POIrHCTRO ‘

Perucrap npuspeaunx cyOjexara 5000187704246
bIT 53901/2021

Jlarym, 26.05.2021. rogune
beorpaj

Perucrparop Perucrpa npuspeannx cyOjexata xoju Boau AreHIMja 3a MpPHUBpEAHE pErucrpe, Ha
OCHOBY 4naHa 135. craB 1. 3akoHa o [TOCTYIIKY perucrpainmje y AreHuuju 3a IpHBpeJIHe pEerucTpe,
(,.Ciy>x6enn rmacauk  PC*, 6p. 99/2011, 83/2014 u 31/2019), oTydyjyh 0 jeAMHCTBEHO)
PCTHCTPALIMOHO) TIpHjaBH OCHHBAMbA MPaBHUX JMLIA W JIPYrux cybjekara M perucrpaunuje y
JEAMHCTBEHU perucTap mopeckux 00Be3HMKa, Kojy je moaHeo/a: ‘

FIme u npesume: Bopuc Panyes
JIOHOCH

PEHIEIBE

VCBa_]a CC JCAHMHCTBEHA PECruUCTpanMoHa r[ijaBa OCHUBAamA IMpaBHUX JIMLa U APYIHUX cy6jel<a'ra 4!

pemcrpar_mje Y JEAUHCTBEHH PETHCTAp MOPECKMX 0OBE3HMKA, T1a Ce y Perncrap npuBpeaHux cybjexara
perucTpyje:

Boris Rancev pr
Arhitektonski studio za projektovanje i konsalting SKIZZ Architects Dimitrovgrad

ca cienehum nmoganuma:
JIM4HU rogaum npeay3eTHHKA!

Mme u nipe3ume: bopuc Panuen
JMDbI: 0209995732536

[Toc10BHO UME Npeay3eTHHUKA:
Boris Rancev pr

Arhitektonski studio za projektovanje i konsalting SKIZZ Architects Dimitrovgrad

Cxpaheno nocimoBHO uMe npeay3etHuka: Boris Rancev pr SKIZZ ARCHITECTS

[TocioBro cennmre: HAJJITEHA KMPOBA 39B, cnpat 2, cran 5, IMUMWTPOBI'PA]I, Cp6uja
Perucrapcku 6poj/Matuunu 6poj: 66143821

[T1B nonesven ox ITopecke Yrpase PC: 112498030

[Touerak o6aB/bama aeaaTHocTH: 26.05.2021 roanne

[IpeTexxna nenatHocT: 7111 - ApXHTEKTOHCKA AETATHOCT

[Ipeny3eTHHK Ce PErHCTpYyje Ha: HEOAPEheHO BpeMe

[Ipokypucrtu:

IlojeanHavyHa npokypa:
1. Mme u npe3ume: ['opan PaH4yeB

JMBI": 0403966733222
Apeca 3a npujem ejlekTpoHcke momTe: skizz.arh@gmail.com

KoHTAKT moganm:
Tenedon 1: 063481197

Tenedon 2: 010361182
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Oo60pa3sioxeme

[lomHocunan perucrpaumone npujase nojHeo je JaHa 24.05.2021. roanHe _l]eIlHHCTBeHy
PETHCTPALMOHY NPHjaBy OCHUBAMLA NPABHUX JMLA U APYTHX cybjeKara ¥ perucTpalt)e y JeMHETBEti
perucrap nopeckux oosesuuka 6poj bIT 53901/2021, 3a peructpal)y:

Boris Rancev pr Arhitektonski studio za projektovanje i konsalting SKIZZ Architects Dimitrovgrad

[Iposepasajyhu HCITYHEHOCT YCJIOBA 3a perucTpalu]y, npornucaHux 0Ilp€ﬂ60r~:1 yiaHa 14. 3aKoHa
O NOCTYNKY perucrpauuje y AreHuuju 3a npuBpegHe perucrtpe, Perucrparop je yTBPAMO Ja ¢y
HCIYHEHU YCIIOBM 3a perucrpanujy, na je o/ulyydo Kao y AUIO3MTHBY pelICiba, Yy CKJaldy ca
oapendom unana 16. 3akoua.

BucrHHa HakHaze 3a Boheme mocTymnka peructpauuje yrephena je OaiykoM O HakHajlama 3a

[I0CJIOBE PErHCTpallMje U Apyre yciyre Koje npyxa Arexuuja 3a npuspeate peructpe (,CI1. MIacHUK

PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019, 15/2020,
91/2020 u 11/2021).

VIIVTCTBO O IIPABHOM CPEJICTBY:

[IpotB OoBe oanyke MoXe ce u3jaBUTH )anba y poky ox 30
JlaHa OJl JaHa oO0jaB/bHMBamka OJIYKE HAa HUHTEPHET CTPaHH
AreHuuje 3a IpUBpeJHE PErHCTpe, MUHUCTPY HaJIEKHOM 3a
[IOCIIOBE TIPUBpEAE, a IpPeKO AreHIH]e 3a MNPUBPEIHE
perucrtpe. AIMUHUCTpAaTUBHA Takca 3a »aj0y y U3HOCY OJ
480,00 auHapa U pememe no xkajadu y u3zHocy oxa 550,00
nuHapa, ynnahyje ce y 6yyer Penyonuke Cpoujz. XKaiba ce
MOX>K€ H3]aBUTH W YCMEHO Ha 3alHuCHUK y ATEHLUJU 3a
MPUBPEIHE PETUCTPE.

OBABEILITEIGE:

Y npuiory oBor peliema Hajlazu ce MOTBpAa O JOAENH Iopeckor naeHTudukanuoHor o6poja (IIMB) u
MOTBpJa O IMOJHETO] pHjaBU Ha 00aBE3HO COLIMJATTHO OCUTYPambeE.

AKO ce y IpUJIOry pellieha He Hajla3e HaBe[eHe MOTBpAE Yy 00aBe3u cre aa ypaaute cienehe:

I Jla ce oopatute [lopecko) ynpasu paau gonene [1Mb-a,

ok Jla TMYHO MOJHECETE JEAMHCTBEHY NpHjaBy Ha 00aBe3HO couujanHo ocurypame, OJIMAX
no npujemy osor obasemrerra I CAMO YKOJIMKO CTE TIPUJABUJIUA TTOYETAK
OBABJbAILA JIEJIATHOCTH, na jenHom on wantepa Ouio koje OpraHu3aluoHe
jenuHuMie opraHusalMje 3a o0aBe3sHO couujanHO ocurypame (Pemy6muuku doun 3a
IEH3U)CKO M HHBAIUACKO OCUrypame, PermyOnMuykd 3aBoA 3a 34paBCTBEHO OCHUTyparbe,
Hauuonansa ciyx6a 3a 3anolubaBame) WIM HPeKo moprana lleHTpanmor perucrtpa
00aBE3HOI COLMJATHOr ocurypama (hiip://www.croso.rs/), YKOTuko Beh Hucte [IpU]aBJbEHHU

Ha OCHT'Yparb€ I10 OCHOBY PaJHOT OZHOCA KOA APYTOT IMOCIOJaBLA. U TO CAMO YKOIMKO CTe
[IpUjaBUIIM [TI0YETAK 00aBIbarba AEIaTHOCTH.

Hanomena: 00 1. okmoopa 2018. npuepednu cybjexnu ne.

N a ‘ - -
wajy 0odaecesy od VRONIPEOIbABALY Heuam v naocioe:
DOKVALCHINUAL e Y HOCHOBHUN NUCM UM

U Opveuwm
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Arhitektonski studio

za projektovanje i konsalting,
SKIZZ ARCHITECTS,

ul. Najden Kirov br. 39/5,
18320 Dimitrovgrad

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i gradnji objrekata( ,Sluzbeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 —-US, 50/13 —-US, 98/13 -US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19 —dr.zakon, 9/20, 52/21i62/23) donosim sledece :

RESENJE:
O ODREDPIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA 1IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA :

NAZIV PROJEKTA: URBANISTICKI PROJEKAT za gradnju turisti¢kog kompleksa "Gornja Planinica" na
k.p.br.847, 848, 850 851 , K.O. Gornja Planinica, Opstina Dimitrovgrad

INVESTITOR: Rangelov (Venko) Darko, iz Dimitrovgrada, ul. Pasterova br.28, 18 320 Dimitrovgrad
MESTO: Na k.p.br. 847, 848, 850i 851, na K.O. Gornja Planinica, Opstina Dimitrovgrad
ZA URBANISTICKI PROJEKAT: Valentina DPORDEVIC, dipl.ini.arh.

(Broj licence: 200 0545 03)

Imenovani je duzan da se pri izradi navedene tehnicke dokumentacije pridrZava Zakona o planiranju i
izgradnji objekata ( ,,Sluzbeni glasnik RS“, 6p. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 -US,
50/13 -US, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), drugih
propisa donetih na osnovu istog, Pravilnika o opsStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(“Sl.glasnik RS”, br. 22/2015). Urbanisti¢ki projekat mora biti uraden u skladu sa vazecim planskim
dokumentom, u cijem zahvatu se nalazi, tj. sa Prostornim planom opstine Dimitrovgrad (,Sluzbeni list
grada Nisa“, br.62/12 i ,Sluzbeni list Opstine Dimitrovgrad”, br. 33/22).

Imenovani treba da ispunjava uslove iz ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata.

Dimitrovgrad, Decembar 2023. god. Arhitektonski studio SKIZZ ARCHITECTS
Broj projekta: 07/2023 Direktor:

& Boris Rancev PR

; Arhitektonski studio -

za projektovanje i konsalting »
1 SK1ZZ Achitects ¢
B Dimitrovgrad

Boris RANCEV, dipl.inZ.arh.




Arhitektonski studio

za projektovanje i konsalting,
SKIZZ ARCHITECTS,

ul. Najden Kirov br. 39/5,
18320 Dimitrovgrad

1IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE
DA JE URBANISTICKI PROJEKAT USKLADEN SA ZAKONOM | PROPISIMA DONETIM NA OSNOVU
ZAKONA, KAO | DA JE IZRADEN U SKLADU SA VAZECIM PLANSKIM DOKUMENTOM
ZA ZAHVACENO PODRUCIE PROJEKTA

NAZIV PROJEKTA: URBANISTICKI PROJEKAT za gradnju turistickog kompleksa "Gornja Planinica", na
k.p.br.847, 848, 850 851 , K.O. Gornja Planinica, Opstina Dimitrovgrad

INVESTITOR: Rangelov (Venko) Darko, iz Dimitrovgrada, ul. Pasterova br.28, 18 320 Dimitrovgrad

MESTO: Na k.p.br. 847,848, 850i 851, na K.O. Gornja Planinica, OpsStina Dimitrovgrad

Ovom izjavom, kao odgovorni urbanista, izjavljujem pod moralnom, materjalnom i krivicnom
odgovornoscu, da je Urbanisticki projekat uskladen sa Zakonom o planiranju i izgradnji objekata

( ,Sluzbeni glasnik RS“, 6p. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 -US, 50/13 -US, 98/13
—US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), drugim propisima donetim na
oshovu istog, sa Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”, br.
22/2015), kao i da je izraden u skladu sa vazedim planskim dokumentom, u ¢ijem zahvatu se nalazi, tj. sa
Prostornim planom opstine Dimitrovgrad (,SluZbeni list grada Nisa“, br.62/12 i ,Sluzbeni list Opstine
Dimitrovgrad“, br. 33/22).

Izjavu dao dole potpisani urbanista: Za Urbanisticki projekat:
Valentina DORDEVIC, dipl.inZ.arh.
(Broj licence: 200 0545 03)




Arhitektonski studio

za projektovanje i konsalting,
SKIZZ ARCHITECTS,

ul. Najden Kirov br. 39/5,
18320 Dimitrovgrad

Na osnovu izradene tehnicke dokumentacije, potpisane od strane odgovornog urbaniste, odnosno lica
koje je rukovodilo njenom izradom, izdaje se:

POTVRDA:

Potvrduje se da je Urbanisticki projekat uskladen sa odredbama sa odredbama Zakona o planiranju i
izgradnji objekata (,Sluzbeni glasnik RS“, 6p. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 -US,
50/13 -US, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr.zakon, 9/20, 52/21 i i 62/23), drugim
propisima donetim na osnovu istog, sa Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(“Sl.glasnik RS”, br. 22/2015), kao i da je izraden u skladu sa vazeéim planskim dokumentom, u ¢ijem
zahvatu se nalazi, tj. sa Prostornim planom opstine Dimitrovgrad (,Sluzbeni list grada Nisa“, br.62/12 i
,Sluzbeni list Opstine Dimitrovgrad”, br. 33/22), a za projekat:

URBANISTICKI PROJEKAT za gradnju turisti¢ckog kompleksa ,,Gornja Planinica“,
na k.p.br.847, 848, 850i 851, K.O. Gornja Planinica, Opstina Dimitrovgrad

INVESTITOR: Rangelov (Vernko) Darko, iz Dimitrovgrada, ul. Pasterova br.28, 18 320 Dimitrovgrad

Dimitrovgrad, Decembar, 2022. god. Arhitektonski studio SKIZZ ARCHITECTS
Broj projekta: 07/2023 Direktor:
B Boris Rancev PR
L Arhitektonski studio -
za projektovanje i konsalting »
1 SK1Z2Z Achitects %&1@“‘
-] Dimitrovgrad

Boris RANCEV, dipl.inz.arh.
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B - URBANISTICKI PROJEKAT :




B-1 TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA:




Urbanisticki projekat za gradnju turistickog kompleksa "Gornja Planinica”,
na k.p.br.847, 848, 850i 851, K.O. Gornja Planinica, Opstina Dimitrovgrad

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA GRADNJU TURISTICKOG KOMPLEKSA "GORNJA PLANINICA",
na k.p.br. 847, 848, 850 i 851, K.O. Gornja Planinica, Opstina Dimitrovgrad

| TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. UvoD

Povod za izradu Urbanistickog projekta je pokrenuta inicijativa od strane investitora, Rangelov (Venko)
Darka, iz Dimitrovgrada, za gradnju turistickog kompleksa na k.p.br. 847, 848, 850 i 851 , K.O. Gornja
Planinica, u opstini Dimitrovgrad. Investitor projekta, tj. vlasnik parcela je zainteresovan da na pomenutoj
lokaciji stvori uslove za gradnju kompleksa multifunkcionalne poslovne namene, prvenstveno u funkciji
poljoprivrede u kombinaciji sa eko i etno-turizmom.

Lokacija Urbanistickog projekta nalazi se u obuhvatu vazec¢eg Plana viSeg reda za ovo podrucje, a to je:

"Prostorni plan opstine Dimitrovgrad 2025”, (“SluZbeni list grada Nisa” br. 62/12 i “SluZbeni list opstine
Dimitrovgrad br. 33/22).

Navedeni Plan predstavlja planski osnov za izradu Urbanistickog projekta.

Na osnovu Plana, zahvaéena lokacija pripada prostornoj celini Il — Burel, u KO Gornja Planinica, sa
osnovnom namenom: poljoprivredno zemljiSte (oranice, voc¢njaci i vinogradi).

Buduci da se predmetna lokacija i u katastru nepokretnosti vodi kao poljoprivredno zemljiste, a na istoj se
planira gradnja turistickog kompleksa, prema izdatoj Informaciji o lokaciji za k.p.br. 847, 848, 850, 851 i
942 , K.O. Gornja Planinica, u opstini Dimitrovgrad, izdatoj od Opstinske uprave Opstine Dimitrovgrad,
Odeljenja za urbanizam, gradevinarstvo, objedinjenu proceduru i izvrSenja, imovinsko pravne poslove |
komunalno stambenu delatnost (broj: 353-3/2023-14 od 03.02.2023.god.) neophodno je da se za
predmetnu lokaciju uradi Urbanisticki projekat, za potrebe razvoja turizma, jer se radi o podrucju koje
Prostornim planom nije definisano kao takvo i mora se uraditi prenamena jednog dela lokacije .

Od urbanisti¢kih planova viseg reda, za zahvaéenu lokaciju, postoji samo Prostorni plan opstine
Dimitrovgrad, a isti ne definiSe konkretna pravila uredenja i gradenja za planiranu prenamenu i izradu
Urbanistickog projekta.

Na osnovu smernica iz Prostornog plana za sprovodenje istog, na delu teritorije za koji nije predvidena
izrada Urbanistickog plana, Prostorni plan moze da se sprovodi direktno, izdavanjem informacije o lokaciji,
lokacijske i gradevinske dozvole, a prema Pravilima uredenja i gradenja utvrdenim Planom kao i na osnovu
Sematskog prikaza uredenja naselja.

Konkretna lokacija se nalazi u okviru naselja Gornja Planinica, za koje je Planom dat Sematski prikaz
naselja, ali zahvacena lokacija se nalazi izvan granica gradevinskog podrucja naselja, tako da se za istu ne
mogu direktno primeniti pravila uredenja i gradenja utvrdena Planom, ve¢ se primenjuju opsta pravila
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uredenja i gradenja za planiranu namenu, iz vazeceg Pravilnika za opsSta pravila za regulaciju, nivelaciju i
izgradnju ("SI. glasnik RS", br. 22/2015), a za svaku zonu pojedinacno.

- Cilj izrade Urbanistickog projekta:

Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko-tehnicki dokument, &iji je cilj izrade sprovodenje tj. dalja
razrada postojeceg planskog dokumenta Sire prostorne celine, u cijem obuhvatu se nalazi i zahvaéeno
podrucje. U tom smislu Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko-arhitektonsku analizu i razradu
lokacije, preispitivanje mogucnosti i ograni¢enja za izgradnju Zeljenih sadrzaja na gradevinskoj parceli i
privodenje predmetnog prostora planiranoj nameni, u skladu sa vaze¢im Planom. Tacnije, Urbanistickim
projektom se utvrduju planirane promene na parcelama i precizno se definiSu pravila uredenja i gradenja
na predmetnom zahvatu.

Investitor je inicirao izradu Urbanistickog projekta, u cilju razrade predmetne lokacije i obezbedenja
uslova za izdavanje Lokacijskih uslova.

Konkretni cilj izrade Urbanistickog projekta je prenamena poljoprivrednog zemljiSta u gradevinsko, radi
gradnje multifunkcionalnog turistickog kompleksa u funkciji plasmana poljoprivrednih proizvoda u
kombinaciji sa eko i etno turizmom.

Projektom je planirana gradnja slededih objekata i sadrzaja:

1. CENTRALNI VISENAMENSKI OBJEKAT- (Po+P) - objekat u funkciji poljoprivrede i turizma, ( u
podrumu su planirani sadriaji za pakovanje, skladistenje, izlaganje, degustaciju i prodaju
poljoprivrednog proizvoda — rakije, a na prizemlju su planirani turisticko — ugostiteljski sadrzaji:
restoran i recepcija za smestaj gostiju);

OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTIJU — (P+0) — prateci objekat u funkciji eko i etno turizma
OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTIJU — (P+0) — prateci objekat u funkciji eko i etno turizma
OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTIJU — (P+0) — pratedi objekat u funkciji eko i etno turizma
OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTIJU — (P+0) — prateci objekat u funkciji eko i etno turizma
SAUNA — (P+0) — pratedi objekat u funkciji eko i etno turizma
SAUNA — (P+0) — pratedi objekat u funkciji eko i etno turizma
GARAZA ZA AUTOMOBILE — (P+0) — prateéi objekat
TRANSFORMATORSKA STANICA — (P+0) - pratedi objekat infrastrukturnog opremanja
. SEPTICKA JAMA — (P+0) — prateéi objekat infrastrukturnog opremanja
. MALI BAZEN NA OTVORENOM — prateci objekat u funkciji eko i etno turizma

LN U Pk WN
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Izradom Urbanistickog projekta se stvaraju uslovi da se postojece poljoprivredno zemljiste prenameni u
gradevinsko zemljiste, da se formira gradevinska parcela za planiranu namenu, utvrduju se urbanisticko
tehnicki uslovi za lociranje, oblikovanje i izgradnju planiranih objekata i sadrZaja unutar parcele, definise
se uredenje i opremanje parcele, njeno povezivanje sa Sirim okruZenjem, Sto znaci povezivanje parcele na
pristupnu, javnu saobracajnicu, komunalno opremanje, kao i priklju¢ak na javhu mrezu infrastrukture.

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA

Izradi Urbanistickog projekta za gradnju multifunkcionalnog turistickog kompleksa na k.p.br. 847, 848, 850
i 851, K.O. Gornja Planinica, u opstini Dimitrovgrad, pristupa se na osnovu Projektnog zadatka investitora i
Informacije o lokaciji, kroz koje su date neophodne informacije kako o planiranim sadrzajima i nameni
kompleksa, tako i o lokaciji, planom definisanoj nameni zahvaéenih parcela, o moguénostima i
ograni¢enjima gradnje na istoj.
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2.1. Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta:

e Zakon o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS“, br: 72/09, 81/09 -ispravka, 64/10-odluka US, 24/11,
121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US,98/13 -odluka US,132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 —
dr.zakon, 9/20, 52/21i62/23);

¢ Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ("Sl.
glasnik RS", br. 32/2019)

Odeljenje za urbanizam, gradevinarstvo, objedinjenu poroceduru i izvrSenja, imovinsko pravne poslove i
komunalno stambenu delatnost Opstinske uprave Opstine Dimitrovgrad potvrdice da je ovaj Urbanisticki
projekat izraden u skladu sa planom viSeg reda, po prethodno pribavljenom misljenju Komisije za planove.
Pre potvrdivanja, odeljenje za urbanizam organizovace javnu prezentaciju.

Urbanisticki projekat je izraden u Cetiri originalna analogna primerka i po overi, jedan primerak ce se
Cuvati u arhivi uprave opstine Dimitrovgrad. Takode ée se konacni Projekat predati i u digitalnom obliku.

Ovaj projekat stupa na snagu danom potvrdivanja od strane nadleznog organa uprave opstine
Dimitrovgrad.

2.2. Planski osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta:

Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko-tehni¢ki dokument za sprovodenje tj. dalju razradu
postoje¢eg napred navedenog vaZeceg plana Sire prostorne celine, tj.Sireg podrucja, u ¢ijem obuhvatu se
nalazi i zahvaceno podrucje Urbanistickog projekta, a to je:

1) - "Prostorni plan opstine Dimitrovgrad 2025”,
(“SluZbeni list grada Nisa” br. 62/12 i “SluZbeni list opstine Dimitrovgrad br. 33/22).

Navedeni Plan predstavlja planski osnov za izradu Urbanistickog projekta.

Kao $to je u prethodnom tekstu receno, lokacija planirana za izgradnju multifunkcionalnog turistickog
kompleksa, na osnovu Prostornog plana, pripada prostornoj celini Il — Burel, u KO Gornja Planinica, sa
osnovnom namenom: poljoprivredno zemljiSte (oranice, voénjaci i vinogradi), tako da je neophodno kroz
Urbanisticki projekat, izvrsiti prenamenu poljoprivrednog zemljista u gradevinsko.

Medutim, na osnovu smernica iz Prostornog plana za sprovodenje istog, za zahvaceno podrucje Projekta
nije moguce njegovo direktno sprovodenje, niti primena Pravila uredenja i gradenja datih Planom, buduci
da se lokacija nalazi izvan granice gradevinskog podrucdja Sematskog prikaza uredenja naselja Gornja
Planinica. U Prostornom Planu su definisani osnovni principi i pravila uredenja i gradenja na
poljoprivrednom zemljistu.

Buduci da postojeci Plan viseg reda ne definiSe konkretna pravila uredenja i gradenja za planiranu
prenamenu i izradu Urbanistickog projekta, jer se zahvaceno podrucje projekta nalazi izvan gradevinskog
podrucja, primenjuju se opsta pravila uredenja i gradenja za planiranu namenu, iz vaZzedeg Pravilnika za
opsta pravila za regulaciju, nivelaciju i izgradnju ("SI. glasnik RS", br. 22/2015), a za svaku zonu
pojedinacno.
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3. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

¢ Lokacija:

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Turistickog kompleksa "Gornja Planinica” nalazi se u ataru zaseoka
Gornja Planinica, na lokaciji izmedu Zeljuse i Banjskog Dola, na trasi postojeceg nekategorisanog, seoskog,
lokalnog puta Zelju$a - Poganovo, koji se odvaja sa driavnog puta Il reda — br. 221 — (Dimitrovgrad —
Zeljusa - Poganovo).

Projektom zahvacene katastarske parcele nalaze se van definisanih zona zastite prostora, t.j. ne podlezu
propisanim reZimima zaStite prirodnih dobara, i ne nalaze se u okviru definisanih turistickih zona
(Referalna karta br.3 Prostornog plana - Turizam i zastita prostora).

e Obuhvat:

Urbanistickim projektom su obuhvadéene Cetiri katastarske parcele, k.p.br. 847, 848, 850i 851, K.O. Gornja
Planinica, Opstina Dimitrovgrad .

Tacna povrsina zahvacenih katastarskih parcela, utvrdena je u listama nepokretnosti, (priloZzenih u
Dokumentacijiu Projekta).

Povrsine zahvacenih parcela su sledece:

- k.p.br. 847 (br.liste nepokretnosti 222) ........cccceecuneeee. povrsine 29a 18m?
- k.p.br. 848 (br.liste nepokretnosti 221) ........c.ccccuueee. povrsine 34a 81m?
- k.p.br. 850 (br.liste nepokretnosti 221) ...........cccc........ povrsine 36a 97m?
- k.p.br. 851 (br.liste nepokretnosti 222) ....................... povrsine 06a 87m?

Ukupna povrsina obuhvaéena Urbanistickim projektom iznosi : 1ha 07a 83m?
¢ Granice:

Zahvat Projekta, predstavljaju projektom zahvacene katastarske parcele (k.p.br. 847,848, 850 i 851, K.O.
Gornja Planinica, Opstina Dimitrovgrad) sa delom pristupnih saobracajnica, sa kojih su planirani ulazi na
bududi tuiristicki kompleks “Gornja Planinica”.

Konkretno granice zahvata su:

- na severu: regulaciona linija zahvacenih parcela (k.p.br. 847,848 i 851) i postojece susedne saobradajnice,
nekategorisanog, seoskog, lokalnog puta Zeljua — Poganovo, kp 1536;

- na severo-istoku: medna granica obodne parcela k.p.br. 847 i susedne kp 846;

- na jugo-istoku: medna granica obodnih parcela (k.p.br. 847,848 i 850) i susednih parcela

-na jugo-zapadu: regulaciona linija zahvacenih parcela (k.p.br. 850 i 851) | susednog nekategorisanog puta
k.p.br. 1537 do pocetne tacke , lokalnog puta Zelju$a — Poganovo, kp 1536;.

e Status zemljista:

Zahvaceno podrucje projekta spada u kategoriju zemljista van granica gradevinskog podrucja naselja
Lokacija planirana za izgradnju multifunkcionalnog turistickog kompleksa, na osnovu Prostornog plana,
pripada prostornoj celini Il — Burel, u KO Gornja Planinica, van gradevinskog podrucja naselja, sa
osnovnom namenom: poljoprivredno zemljiste (oranice, vocnjaci i vinogradi), tako da je neophodno kroz
Urbanisticki projekat, izvrsiti prenamenu poljoprivrednog zemljiSta u gradevinsko.

¢ Analiza postojeceg stanja:
- Navedena lokacija, zahvaéena Urbanistickim projektom, nije izgradena.
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- Teren je sa nagibom ka istoku.

¢ Granice zahvacéenog podrucja Urbanistickog projekta detaljno su obradene u grafickom prilogu: (B-II-2)
GRANICE ZAHVATA NA KATASTARSKO TOPOGRAFSKOM PLANU ....ouiiiiiieiiiiiiiee et eeeeeeviee e R=1:500

4. USLOVI IZGRADNIE

Buduci da postojeci Plan viseg reda ne definiSe konkretna pravila uredenja i gradenja za planiranu
prenamenu i izradu Urbanistickog projekta, jer se zahvaceno podrucje projekta nalazi izvan gradevinskog
podrucja, primenjuju se opsta pravila uredenja i gradenja za planiranu namenu, iz vazeceg Pravilnika o
opstiom pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015), a za svaku zonu
pojedinacno.

4.1. Izvod iz planskog dokumenta - "Prostorni plan opstine Dimitrovgrad 2025”:
OPSTA KONCEPCIJA PROSTORNOG RAZVOJA (1.7)

(2) Prostorna celina BUREL, koju cine katastarske opstine: Banjski Dol, Gornja Planinica, Grapa, Praca,
Slivnica, Barje, Bilo, Verzar, Donja Nevlja, Gornja Nevlja, Skrvenica i Vrapca (18,3% povrSine Opstine). Atari
ovih sela se u najvecoj meri prostiru na nagnutim i strmim padinama sa nepovoljnom poljoprivrednom
strukturom i loSim saobracajnim vezama, kako medusobom, tako i sa OpsStinskim centrom, pa zato naselja
na podrucju ove celine karakteriSe mali broj stanovnika i izrazena depopulacija (2,0% ukupnog broja
stanovnika Opstine). To su najcesée staracka domacdinstva koja ostaju zbog nemogucnosti emigriranja.
Demografski trend do kraja planskog perioda ukazuje na opasnost ubrzanog praZnjenja naselja, te se
neminovno moraju preduzeti socio-ekonomske mere za ublaZavanje i zaustavljanje ovih procesa. Najveci
deo pedoloskog pokrivaca Burela ¢ine smede kisela zemljista na andezitu, pescaru, kre€¢njacima | rendzine
na laporcu i kre¢njaku. Skeletoidna zemljiSta su najces¢e razbacana po manjim prostornim jedinicama po
celom Burelu. U atarima pogranicnih naselja, sve poljoprivredne povrsine i Sume svrstane su u lose
katastarske klase kao ekonomski nepodobna zemljita. Sumski pokriva¢ se odriao mahom na vigim i
strmim delovima, dok je u nizim u najvecoj meri iskréen, gde god je zemljiSte moglo da se iskoristi za
obradu. Iznad Suma nastaje travni pojas, koji ¢ine vrlo degradirani pasnjaci, pretezno po krecnjackim
uzviSenjima, kao i livade odli¢nog travnog sastava i dobrim senokosom po karsnim ulegnucima. Ekoloska
sanacija na ovom prostoru predvida se na svim povrsinama koje su degradirane i na kojima poljoprivredna
proizvodnja zastupljena bez potrebnog ekonomskog efekta, a istovremeno sa delimi¢no izgubljenim
pozitivnim dejstvima ekoloskih faktora.

PROSTORNI RAZVOI | DISTRIBUCIJA PRIVREDNIH DELATNOSTI (2.4)

Prostorni razvoj poljoprivrede

Poljoprivreda je osnovna privredna grana na podrucju Prostornog plana, tako da se posebna paznja mora
posvetiti razvoju ovog sektora privrede (kako tradicionalne, tako i organske poljoprivrede) i agrokompleksa
(proizvodnji i preradi zdrave hrane - u vocarstvu, stocarstvu, pcelarstvu, kao i aktivnostima vezanim za
sakupljanje i preradu bobicastog voca, pecurki, lekovitog bilja itd).

PROSTORNI RAZVOJ TURIZMA,ORGANIZACUA | UREDENjE TURISTICKIH | REKREATIVNIH PROSTORA (2.5)
U skladu sa osnovnim dugoro¢nim ciljevima, konceptom i kriterijumima razvoja | organizacije turisticke
ponude, opstina Dimitrovgrad je PPR Srbije svrstana u klaster jugoistocne Srbije koji predstavlja prostorno-

funcionalnu celinu objedinjene turisticke ponude.
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Prostorni razvoj turizma na teritoriji Opstine, zasnivace se na strateskim prioritetima dominantnih vidova
turizma definisanih na osnovu primenjenih kriterijuma (motivski, prostorni, ekoloski, ekonomski,
unkcionalni i dr.) i postovanja principa odrzivog razvoja.

Prema utvrdenim prirodnim vrednostima i dosadasnjim razvojem materijalne osnove, turisticka ponuda
Opstine zasnivace se na: najvrednijim delovima prostornih celina u skladu sa rezimima zastite; kulturno-
istorijskim znamenitostima; povoljnom geo-saobradajnom polozaju podruéja; unapredenju postojece
materijalne osnove; turistickim sadrzajima ruralne zone Opstine (kroz organizovanje domacinstava za
bavljenje seoskim turizmom i ponude sportsko-rekreativnih i manifestacionih aktivnosti u ataru sela) i dr.

Navedeni resursi predodreduju koriS¢enje ovog prostora za razvoj sledeéih vidova turizma:
sportsko-manifestacionog, seoskog, izletnicko-rekreativnog, geoturizma, kruznih putovanja,
lova i ribolova, specijalnih interesovanja, tranzitnog, ekoturizma i drugih vidova turizma
regionalnog i nacionalnog znacaja.

Seoski turizam, podrazumeva stacionarni vid turizma u privatnom smestaju (seoskim domadinstvima) i da
bi postao stabilan vid turizma u Opstini zavisi¢e od ukupnog razvoja specijalizovanih oblika poljoprivrede,
unapredenja uslova seoskog stanovanja i pronalaZzenja interesa mestana za pruzanje usluga turistima, pa
bi i sam vid turizma doprineo unapredenju | stabilizaciji sela.

Izletnicko—rekreativni turizam, karakteriSu poludnevna, dnevna i vikend turisticka kretanja, pasivna i
aktivna rekreacija, pretezno domacih turista, kao Sto su: Setnje, izleti, kupanje i planinarenje do okolnih
planinskih masiva i vidikovaca, te kontakti sa seoskim tanovnistvom, sakupljanje lekovitog i aromaticnog
bilja, a zimi sankanje, skijanje, klizanje i sl. Ovo je, inace, najmasovniji oblik domadeg turizma u Srbiji.

Zbog velike povrsine zasticenih prirodnih dobara, ekoturizam u dogoro¢nom sagledavanju turistickog
razvoja OpStine posebno treba afirmisati. S tim u vezi predvida se rekonstukcija jednog broja postojeceh i
izradnja novih objekata kao eko-kuca (ecolodgel5).

Ekoturizam je vrsta turistickog putovanja koje uvazava potrebe ocCuvanja Zivotne sredine i vezuje se za
posetu relativno o¢uvanim prirodnim dobrima u cilju divljenja prirodnim kao i kulturnim vrednostima ¢ime
se promovisu aktivnosti zastite. Ovaj vid turistickog kretanja karakteriSe nizak stepen negativnog uticaja
turisti¢kih poseta na prirodu i veliki obim pozitivnih socio-ekonomskih efekata po lokalno stanovnistvo
(IUCN, 1996).

PROPOZICIJE PROSTORNOG RAZVOJA

U skladu sa Zakonom, na poljoprivrednom zemljiStu zabranjena je izgradnja, osim:

e za izgradnju ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, stocarstva ili vocarstva;

e za prosirenje gradevinskog podrucja kroz izradu planova detaljne regulacije predvidenih ovim Prostornim
planom kao i planova detaljne regulacije za izgradnju objekata komunalne i energetske infrastrukture i to
prvenstveno na zemljistu nizeg boniteta.

Izgradnja poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede, stocarstva i vocarstva (objekti za preradu proizvoda
iz ovih oblasti i njihovo skladistenje), moguca je uz preduslov da postoji moguénost infrastrukturnog
opremanja lokacije, a u skladu sa zakonom, tehnic¢kim propisima | normativima za ovu vrstu objekata, a na
osnovu urbanistickog projekta za katastarsku ili gradevinsku parcelu veli¢ine do 2,0 ha, odnosno na osnovu
plana detaljne regulacije za katastarsku ili gradevinsku parcelu ili gadevinski kompleks povrsine preko 2ha.

e ZAKLJUCAK: Namena predmetnog prostora po Prostornom planu :

Prema Prostornom planu osnovna orjentacija buduceg privrednog razvoja ovog podrucja zasniva se na
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sledeéim delatnostima: poljoprivredi, turizmu i diverzifikovanom razvoju preradivackog sektora industrije
(podsticaj razvoja regionalnog klastera posebno u proizvodnji i preradi poljoprivrednih proizvoda, turizmu,
preradivackom sektoru).

4.2. Izvod iz Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju

Opsta pravila za parcelaciju za pojedinaéne zone (€lan 6)
U skladu sa planiranom namenom zahvacenog obuhvata Urbanistickog projekta, zahvaceno podrucje se
moze po Pravilniku svrstati u kategoriju (1) zone kuca za odmor i (2) seoske zone;

Lokacijski uslovi izdaju se ako gradevinska parcela ima izlaz na javnu saobracajnu povrsinu, u skladu sa
rangom i pravilima za najmanju dozvoljenu Sirinu pojasa regulacije po vrstama ulica:

1) sabirne ulice - 10,00 m;

2) stambene ulice - 8,00 m;

3) saobradajnice u seoskim naseljima - 7,00 m;

4) kolski prolazi - 5,00 m;

5) privatni prolaze - 2,50 m.

Minimalni stepen opremljenosti infrastrukturom (Clan 16)

Naseljska (primarna i sekundarna) mreza infrastrukture (vodovod, kanalizacija, TT mreza, gasna mreza,
daljinsko grejanje i drugo) postavlja se u pojasu regulacije, u skladu s potrebama i pravilima nadleznog
javnog odnosno javno komunalnog preduzeca.

Lokacijski uslovi izdaju se ako gradevinska parcela u zoni kuéa za odmor, seoskoj zoni i zoni retkih naselja i
porodi¢ne gradnje, u perifernoj poslovnoj, privrednoj i industrijskoj zoni ima izlaz na javnu saobraéajnu
povrsinu, u skladu sa rangom i pravilima za najmanju dozvoljenu Sirinu pojasa regulacije, u kojoj je
izgradena ili je planirana minimalno vodovodna i elektroenergetska mreza.

Opsta pravila za parcelaciju u seoskoj zoni (Clan 8)

Najmanja povrsina gradevinske parcele za izgradnju u naselju je 400,00 m2, a najmanja Sirina te parcele u
naseljima za sve vrste izgradnje iznosi 12,00 m.

Na gradevinskoj parceli ¢ija je povrSina manja od najmanje povrsine utvrdene u stavu 1. ovog Clana,
odnosno ne manja od 150,00 m2, moze se utvrditi izgradnja stambenog objekta spratnosti P+1, sa dva
stana, indeksa izgradenosti do 0,8.

Regulacione linije (Clan 14)

Regulaciona linija utvrduje se u odnosu na osovinsku liniju (osovinu javnog puta) ili na grani¢nu liniju (kej,
trasa pruge, bolnica i sl.) i obeleZzava za sve postojece i planirane javne saobracajne povrsina.

Rastojanje izmedu regulacionih linija (Sirina pojasa regulacije) utvrduje se u zavisnosti od funkcije i ranga
saobradajnice, odnosno infrastrukture, kao horizontalna, nadzemna i podzemna regulacija.

Clan 21

Van formiranih seoskih naselja i centara, na gradevinskim parcelama koje imaju pristup na javnu
saobracdajnu povrsinu mogu se graditi objekti u skladu s ovim pravilima i to industrijski objekti koji su u
funkciji poljoprivrede, poslovni, servisno - radni objekti, verski objekti, kao i usluZni (turizam, trgovina i
ugostiteljstvo, benzinske stanice i sl.) i infrastrukturni objekti (kao i bazne stanice mobilne telefonije,
kablovska i opticka mreza i sl.).

Na poljoprivrednom zemljistu se mogu graditi stambeni objekti za poljoprivredno domacinstvo;
ekonomski objekti (za smestaj stoke, proizvodni objekti, objekti za preradu poljoprivrednih proizvoda,
proizvodni i servisno-radni objekti u funkciji poljoprivrede (hladnjace, magacini, prehrambeni proizvodni
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pogoni i sl.); objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda, kao i garaze za poljoprivrednu
mehanizaciju, masine i vozila); pomo¢ni objekti koji su u funkciji poljoprivrede (garaze, kosevi, ambari,
ostave, nastresnice i sl.); infrastrukturni objekti, uz saglasnost nadleznog ministarstva.

Clan 26

Kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno prema
nultoj koti objekta, i to:

1) kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta;

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli (Clan 27 )

Lokacijskim uslovima na istoj gradevinskoj parceli moze se utvrditi izgradnja i drugih objekata iste ili
kompatibilne namene prema odredenim uslovima za zonu u kojoj se nalazi gradevinska parcela.

Na istoj gradevinskoj parceli mogu se graditi i pomoc¢ni objekti, odnosno objekti koji su u funkciji glavnog
objekta, a grade se na istoj parceli na kojoj je sagraden glavni stambeni, poslovni ili objekat javnhe namene
(garaze, ostave, septicke jame, bunari, cisterne za vodu, letnja kuhinja, poljski klozet i sl.).

Uslovi i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostoru za parkiranje i garaziranje vozila (Clan 32)

Svaka novoformirana gradevinska parcela mora imati pristup na javnu saobracajnu povrsinu.

Sirina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup javnoj saobracajnoj povriini ne moze biti
manja od 2,50 m. Objekti u privrednim i industrijskim zonama moraju obezbediti protivpozarni put oko
objekata, koji ne moze biti uzi od 3,5 m, za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno
kretanje vozila.

Clan 33

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodi¢nih i stambenih objekata svih vrsta po pravilu
obezbeduju prostor na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan javne saobradajne povrsine, i to - jedno
parking ili garazno mesto na jedan stan.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici ostalih objekata obezbeduju prostor na sopstvenoj
gradevinskoj parceli, izvan javne saobracajne povrsine.

U slucaju iz stava 2. ovog ¢lana, broj potrebnih parking mesta se odreduje na osnovu namene i vrste
delatnosti, i to po jedno parking ili garazno mesto (u daljem tekstu: PM), na sledeéi nacin:

1) banka, zdravstvena, poslovna, obrazovna ili administrativna ustanova - jedno PM na 70 m2 korisnog
prostora;

2) posta - jedno PM na 150 m2 korisnog prostora;

3) trgovina na malo - jedno PM na 100 m2 korisnog prostora;

4) ugostiteljski objekat - jedno PM na koristan prostor za osam stolica;

5) hotelijerska ustanova - jedno PM na koristan prostor za 10 kreveta;

6) pozoriste ili bioskop - jedno PM na koristan prostor za 30 gledalaca;

7) sportska hala - jedno PM na koristan prostor za 40 gledalaca;

8) proizvodni, magacinski i industrijski objekat - jedno PM na 200 m2 korisnog prostora.

GaraZe objekata planiraju se podzemno u gabaritu, izvan gabarita objekta ili nadzemno

Odvodnjavanje i nivelacija (Clan 34)

Povrsinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici (kod
regulisane kanalizacije, odnosno jarkovima) sa najmanjim padom od 1,5%.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli.

Arhitektonsko oblikovanje, materijalizacija, zavrine obrade, kolorit i drugo (Clan 35)
Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni materijali, boje i drugi elementi utvrduju se idejnim
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arhitektonskim projektom.
Spoljni izgled objekta u urbanistickoj celini posebnih kulturnih vrednosti, uskladuje se sa konzervatorskim
uslovima.

Opsta pravila za izgradnju za pojedinacne zone:
1. Indeks izgradenosti ili indeks zauzetosti

Clan 36

Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti po zonama izgradnje je:
1) zona kuca za odmor - 0,3;

2) seoska zona - 0,8;

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti po zonama izgradnje je za:
1) zona kuéa za odmor - 25%;
2) seoska zona - 30%;

Opsta pravila za izgradnju za seoske zone (4)

Clan 40

Najveca dozvoljena spratnost objekata svih vrsta u seoskoj zoni je najviSe do tri nadzemne etaze.

Clan 41

Rastojanje regulacione linije od gradevinske linije u seoskoj zoni je 5,0 m.

U seoskoj zoni rastojanje iz stava 1. ovog ¢lana utvrduje se na osnovu pozicije vecine izgradenih objekata
(preko 50%).

Za seoske stambene objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog prolaza,
rastojanje iz stava 1. ovog ¢lana utvrduje se lokacijskim uslovima.

Clan 42

Rastojanje slobodnostojeceg objekta na delu bo¢nog dvorista i linije susedne gradevinske parcele je 2,50
m, a dvojnih i objekata u prekinutom nizu 4,00 m.

Za izgradene stambene objekte Cije je rastojanje do granice gradevinske parcele manje od 4,0 m ne mogu
se na susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.

Clan 43

Medusobna udaljenost novih spratnih seoskih objekata je 6,00 m, a prizemnih slobodnostojecih 5,00 m.

Za izgradene seoske objekte koji su medusobno udaljeni manje od 3,00 m ne mogu se na susednim
stranama predvidati otvori stambenih prostorija.

Medusobna udaljenost seoskih objekata koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog
prolaza, utvrduje se lokacijskim uslovima prema vrsti izgradnje.

4.3. USLOVI IZGRADNJE DEFINISANI URBANISTICKIM PROJEKTOM

4.3.1. Namena zemljista

- U prethodnom tekstu (pod tackom 4.1. i 4.2.) a u skladu sa Pravilnikom, definisani su uslovi u pogledu
namene lokacije i pravila gradenja .

- Predmetni kompleks je poslovni kompleks u funkciji turizma i poljoprivrede, koji osim turisticke namene
ima i poljoprivrednu namenu (skladistenje poljoprivrednih proizvoda) .

Kompleks se formira kao multi funkcionalni kompleks , radi izgradnje potrebnih objekata i sadrzaja
prvenstveno u funkciji poljoprivrede, (izgradnje adekvatnog objekta za tu namenu i pratecih prostorija,

podruma i magacina za cuvanje proizvoda i sirovina, u nasem slucaju rakije). Za tu namenu planiran je
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centralni viSenamenski objekat, (u podrumu su planirani sadrzaji za pakovanje, skladistenje, izlaganje,
degustaciju i prodaju poljoprivrednog proizvoda — rakije), a na spratu su planirani pratedi turisticko —
ugostiteljskim sadrzaji, (restoran i recepcija za smestaj gostiju).

U okviru kompleksa, kao prateci sadrzaji turisticke namene, planirano je 4 manjih objekata za smestaj
gostiju, 2 saune, otvoren mali bazen, kao i prateéi objekti i sadrzaji infrastrukturnog opremanja kompleksa.

U prilozenim grafickom prilogu Situaciono reSenje, dato je predlozeno resenje Kompleksa sa definisanim
sadrzajem kompleksa, pristupnim i internim saobracajnicama, dispozicijom planiranih objekata i sadrzaja i
parternim reSenjem kompleksa.

Izgradnja planiranih objekata u okviru Kompleksa ima mogucnost da se radi po fazama, tako da su objekti
zavisno od planiranog redosleda gradnje u grafickom prilogu oznaceni rednim brojevima, 11 objekata
(faza izgradnje).

U okviru Projektom zahvacene lokacije planirani su sledeci objekti odnosno faze gradnje:

1) FAZA 1 — CENTRALNI VISENAMENSKI OBJEKAT:
- spratnost: (Po/Pr)- objekat je delimi¢no ukopan i delimi¢no prizemni
- povrsina: oko (210+457) 667m?2
- namena: - podrum -punjenje, pakovanje, cuvanje ,skladistenje, izlaganje, degustacija i prodaja
poljoprivrednog proizvoda - rakije
- prizemlje - recepcija, restoran, mokri ¢vor, uprava, teretana

2) FAZA 2 — OBJEKAT “2A” ZA SMESTAJ GOSTIU:
- spratnost: (Pr+0)

- povrsina: oko 177m2

- namena: - prizemlje - dvosobni apartman

3) FAZA 3 — OBJEKAT “3B” ZA SM ESTAJ GOSTIU :
- spratnost: (Pr+0)

- povrsina: oko 177m2

- namena: - prizemlje - dvosobni apartman

4) FAZA 4 — OBJEKAT “4A” ZA SMESTAJ GOSTIJU :
- spratnost: (Pr+0)

- povrsina: oko 177m?2

- namena: - prizemlje - dvosobni apartman

5) FAZA 5 — OBJEKAT “5B” ZA SMESTAJ GOSTIJU (4):
- spratnost: (Pr+0)

- povrsina: oko 177m?2

- namena: - prizemlje - dvosobni apartman

6) FAZA 6 — SAUNA ZA GOSTE:

- spratnost: (Pr+0)

- povrsina: oko 14m2

- namena: - prizemlje - rekreacijai odmor

7) FAZA 7 —SAUNA “A” ZA GOSTE:

- spratnost: (Pr+0)
- povrsina: oko 14m2
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8) FAZA 7 — SAUNA “A” ZA GOSTE:
- spratnost: (Pr+0)
- povrsina: oko 14m2

8) FAZA 8 — GARAZA ZA AUTOMOBILE:

- spratnost: (Pr+0)

- povrsina: oko 60m2

- namena: - prizemlje - garaZa za 2 vozila

9) FAZA 9 — TRANSFORMATORSKA STANICA:

- spratnost: (Pr+0)

- povrsina: oko 16m2

- namena: - prizemlje - snabdevanje kompleksa strujom

10) FAZA 10 — SEPTICKA JAMA:

- spratnost: ukopan obj. infrastrukture

- povrsina: /

- namena: - sakupljanje i precis¢avanje otpadnih voda

Od pratedih sadrzaja planirani su:

11-14) PARKINZI :
- sa ukupno 31 parking mestom

15) BAZEN:

- spratnost: /

- povrsina: do 100m?2

- namena: - rekreacija i odmor

Urbanistickim projektom pored formiranja gradevinske parcele za gradnju Turistickog kompleksa sa
rakijskim podrumom sa prateéim sadrzajima, takode je planirano i potpuno komunalno opremanje
kompleksa i njegovo priklju¢enje na spoljnju mrezu infrastrukture, (priklju¢ak na pristupnu saobraéajnicu,
priklju¢ak na elektro mrezu i PTT mreZu). Buduci da investitor planira da se kompleks snabdeva pijaéom i
tehnickom vodom iz sopstvenog izvora, priklju¢ak na na javnu vodovodnu mreZu nije planiran projektom.

4.4. Parcelacija i preparcelacija

Urbanisticki projekat za gradnju Kompleksa obuhvata i izradu Predloga parcelacije i preparcelacije
postojecih katastarskih parcela koje ulaze u obuhvat Projekta.

Buduci da postojeci Plan viSeg reda ("Prostorni plan opstine Dimitrovgrad 2025”) ne definiSe konkretna
pravila uredenja i gradenja za planiranu prenamenu i izradu Urbanistickog projekta, jer se zahvaceno
podrucje projekta nalazi izvan gradevinskog podrucja, primenjuju se opsta pravila uredenja i gradenja za
planiranu namenu, iz vazeceg Pravilnika o opstim pravilima parcelacije, regulacije i izgradnje ("SI.
glasnik RS", br. 22/2015), a za svaku zonu pojedinacno.

Parcelacija i preparcelacija postojecih katastarskih parcela uradena je u skladu sa Pravilima parcelacije

datim kroz Pravilnik , uz poStovanje granica postojecih katastarskih parcela koje se tretiraju Urbanistickim
projektom.
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Pravila parcelacije, definisana ovim Urbanistickim projektom u skladu su sa Vaze¢im Planom | Pravilnikom,
a odnose se na formiranje jedne jedinstvene gradevinske parcele za gradenje turistickog kompleksa
"Gornja Planinica".

Od cetiri postojece katastarske parcele (k.p.br.847, 848, 850 i 851, K.O. Gornja Planinica, Opstina
Dimitrovgrad) formira se gradevinska parcela “GP-1”, koja se mora prenameniti iz poljoprivrednog u
gradevinsko zemljiste, a od ostatka k.p.br.847, se formira manja katastarska parcela koja zadrzava
prvobitnu namenu — poljoprivredno zemljite

U tom cijlu kroz ovaj projekat vrsi se preparcelacija tj. spajanje navedenih parcela, (k.p.br. 848, 850i 851 i
dela k.p.br.847, u jedinstvenu gradevinsku parcelu GP-1 . Parcelacijom se vrsi deoba k.p.br.847, &iji jedan
deo ucestvuje u parcelaciji , a ostatak zadrzava svoju prvobitnu namenu.

¢ Predlog parcelacije i preparcelacije dat Urbanisti¢kim projektom:
Parcelacija i preparcelacija uradena je u skladu sa Pravilima parcelacije datim kroz Pravilnik o opstim
pravila za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("SI. glasnik RS", br. 22/2015), :

Na taj nacin od postojecih katastarskih parcela formiraju se:
1) 1 gradevinska parcela (GP-1):
- za izgradnju turistickog kompleksa,
- planirana povrsina parcele — 84a 48m?
2) ,Ostatak 1 - kp 847“
- ostatak k.p.br.847
- povrsina ostatka — 23a 35m?

Urbanistickim projektom je do novoformirane gradevinske parcele obezbeden pristup sa javnog puta.
Takode je i do svakog planiranog objekta na kompleksu obezbeden kolski prilaz formiranjem internih
kolsko -pesackih saobracajnica , a u okviru gradevinske parcele.

- Graficki prilog u projektu: B-2-4 Predlog parcelacije i preparcelacije

¢ Predlog parcelacije | preparcelacije detaljno je obraden u grafickom prilogu projekta: (B-1-3) PREDLOG
PARCELACHE | PREPARCELACIHE ..ottt sttt ettt s e e e et ettase s s s e e s ae e s e e e aeasananenaes R=1:500

4.5. REGULACUJA | NIVELACUJA

Regulacija i nivelacija zemljiSta u okviru obuhvata Urbanistickog projekta uradena je u skladu sa

"Prostorni plan opstine Dimitrovgrad 2025”, (“Sluzbeni list grada Nisa” br. 62/12 i “Sluzbeni list opstine
Dimitrovgrad br. 33/22) | Pravilinikom o ops$tim pravilima parcelacije , regulacije | izgradnje.

Regulaciona linija:

Regulaciona linija jeste linija koja razdvaja povrsinu odredene javne namene od povrsina planiranih za
druge javne i ostale namene. U okviru regulacionih linija saobracajnica, dozvoljena je izgradnja iskljucivo
infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i javnog zelenila.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija, utvrduje se planom u odnosu na regulacionu liniju i predstavlja liniju do koje dozvoljeno
gradenje osnovnog gabarita objekta. Gradevinska linija je linija do koje je maksimalno dozvoljeno gradenje
na i iznad povrsine zemlje. Podzemne etaZze mogu se graditi unutar i do gradevinske, odnosno regulacione
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linije, osim ako drugacije nije definisano u pojedinacnim pravilima gradenja.

Objekat se moze graditi i na odredenoj udaljenosti od gradevinske linije (ka unutrasnjosti gradevinske
parcele).

Postavljanje objekta:

Objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju, odnosno unutar prostora oivi¢enog
gradevinskom linijom. Gabarit objekta moze biti razli¢itog oblika i razli¢ite spratnosti, do propisanih
parametara.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli:

Na istoj gradevinskoj parceli/kompleksu dozvoljava se izgradnja veceg broja objekata, u skladu sa
funkcionalnom organizacijom i tehnoloskim uslovima u kompleksu.

Na istoj gradevinskoj parceli mogu se graditi i pomocni objekti (portirnice, garaZze, nadstresnice).
Pomo¢éni objekat moze se graditi pod uslovom da ne narusava postojeéu funkciju, ne ugrozava Zivotnu
sredinu i ne narusava javni interes (narocito u pogledu preglednosti vizura i bezbednosti saobraéaja). Moze
se graditi kao aneks uz glavni objekat, ili slobodno na gradevinskoj parceli. Pomoc¢ni objekat ne moze
ometati prolaz i druge funkcije na parceli. Grade se kao prizemni, s tim da visina venca ne moze preéi 4,5m
od nulte kote terena, (nulta kota predstavlja presek vertikalne ose objekta i tla na mestu gradnje
pomocnog objekta). Dozvoljava se postavljanje portirnice ispred gradevinske linije. Pomo¢ni objekti ulaze
u sastav propisanih parametara na parceli.

Raspored objekata u kompleksu mora da zadovolji uslov obezbedivanja internog protivpozarnog puta,
Sirine 3,50m, odnosno 6,0m za dvosmerni saobracaj.

Nivelacija

Sistem nivelacije se bazira na kotama terena i postojecoj nivelaciji ulicne mreZze. Nove ulice kao i novi
platoi vezuju se za kontaktne, nivelaciono ve¢ definisane prostore. Planom je definisana nivelacija javnih
provrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na raskrsnicama ulica
su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih
povrsina je generalna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije definisati u
skladu sa tehnickim zahtevima i reSenjima.

® Regulacija definisana Urbanistickim projektom:

- Regulacija zemljista u okviru obuhvata Urbanistickog projekta uradena je u skladu sa Pravilima regulacije
datim kroz Pravilnik .

- PolozZaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele:

Urbanistickim projektom definisan je polozaj objekata gradevinskom linijom u odnosu na regulacionu liniju
susedne saobracajnice, kao i u odnosu na postojeée susedne parcele, a u skladu sa vazeéim Pravilnikom.

- Planirana udaljenja svih gradevinskih linija od regulacionih i mednih linija na kompleksu detaljno su
obradena u — Grafickom prilogu u projektu br.: B-ll-4 Plan regulacije, nivelacije i saobraéaja ...... R=1:550

- Vertikalna regulacija objekata odredena je spratnoscu.

¢ Nivelacija definisana Urbanistickim projektom:

- Nivelacija zemljista u okviru obuhvata Urbanistickog projekta uradena je u skladu sa Pravilnikom

- Elementi za nivelaciono postavljanje objekata na terenu odredeni su nivelacijom saobradajnica.

- Nivelacioni elementi uredenog prostora definisani su u odnosu na nivelete i nagibe pristupnih
saobracajnica.

- Nivelete novih saobracajnih i manipulativnih povrSina uskladiti sa postoje¢im terenom i postoje¢im
saobracajnim povrSinama. Predvideti sve potrebne padove, tako da se objekti zastite od Stetnih
atmosferskih uticaja. Odvodenje vode vrsiti nivelacijom povrsSina, sakupljanjem atmosferskih voda i
njenim kanalisanjem, prikupljanjem i odvodenjem do separatora ulja, benzina i masti, do konacnih
recipijenata., u nasem slucaju do poostojeceg kanala na severo-istoku lokacije.
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- Kao polazna kota (0,00) u odnosu na koju su odredene sve ostale kote objekata i internih
saobracajnica je uzeta kota glavnog ulaza na kompleks, odnosno niveleta pristupne saobracajnice.

- Nivelacionim reSenjem kommpleksa projektovani su propisani nagibi kolovoznih povrsina kojim je
omogucéeno nesmetano odvodnjavanje atmosferskih padavina sa platoa u zoni objekata, tocionih
ostrva i ostalih manipulativnih povrsina.

e Regulaciona i gradevinske linije, poloZaj objekata, nivelacija sa kotama planiranih saobracajnih povrsina,
i saobracdajno resenje dati su na grafickom prilogu u projektu br.: B-ll-4. PLAN REGULACIJE, NIVELACIJE |
SAOBRACAIA ...ttt et ss ettt R=1:500

4.6. PRISTUP LOKACUI

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Turistickog kompleksa "Gornja Planinica” nalazi se u ataru zaseoka
Gornja Planinica, na lokaciji izmedu Zelju$e i Banjskog Dola, na trasi postojeceg nekategorisanog, seoskog,
lokalnog puta Zeljusa - Poganovo, koji se odvaja sa drzavnog puta Il reda — br. 221 — (Dimitrovgrad —
Zeljusa - Poganovo).

4.7. SAOBRACAIJ | SAOBRACAINE POVRSINE
Saobracajne povrsine planirane Urbanistickim projektom uradene su u skladu sa Pravilnikom

- Urbanistickjim projektom ostvarena je veza sa javhom saobradajnicom, i reSen funkcionalan saobraéaj
unutar gradevinskeog kompleksa, sa pristupom prostoru za parkiranje.

- Urbanisti¢kim projektom reseni su pristupi do svih objekata.

- Nivelacioni elementi planiranih internih saobracajnih povrsina, definisani su u odnosu na nivelete i nagibe
pristupnih saobradajnica, planiranih PDR-om.

-Kolski pristup kompleksu resen je kao ulazno -izlazni, pomocni ulazni i izlazni.

- Unutar gradevinske parcele planiran je kruzni sistem kretanja vozila.

- Radijusi skretanja u skladu su sa propisima.

- Unutar kompleksa pumpe projektovan je separator ulja i masti, obzirom na namenu kompleksa

- Dimenzije saobradajnica i parking mesta u samom kompleksu su dimenzionisani prema vazec¢im
standardima za prohodnost merodavnog teretnog vozila i putnic¢kog vozila.

¢ Planirano saobracdajno resenje dato je na grafickom prilogu u projektu br.: B-l1l-4. REGULACIONO,
NIVELACIONO | SAOBRACAINO RESENIE ....ouvvuvivreverereteteteteeeeesesetesesesesesesesesesesssssssesesesesesesesssesens R=1:550

4.8. PARKIRANIJE

Parkiranje je reSseno u okviru Kompleksa, u granicama sopstvene gradevinske parcele, a u skladu sa
uslovima iz Pravilnika

¢ Parkiranje planirano Urbanistickim projektom:

Urbanisti¢kim projektom predvidena su:
- 4 parkiraliSta za putnicke automobile sa 31 p.m.
- jedna garazasa2 p.m.
Ukupno 33 p.m.
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- Problem parkiranja na prostoru obuhvaéenom Urbanistickim projektom resen je isklju¢ivo u okviru
sopstvene parcele.

- Potrebni kapaciteti za stacioniranje vozila racunati su prema vazeéim normativima.

- Parking mesta za putnicka vozila su postavljena upravno, sa dimenzijama modula 5.00 x 2.50 m.

- Od ukupnog broja projektovanih PM, 5% obezbeden je za invalide i to u propisanim dimenzijama.

- Mesta za parkiranje putnickih vozila i prostor za manevrisanje prilikom ulaska/izlaska sa istih, u zavisnosti
od ugla parkiranja i bocnih prepreka, dimenzionisani su prema vazec¢im standardima.

-Sva mesta za parkiranje i manevrisanje prilikom ulaska/izlaska sa parking mesta, obezbedena su na
pripadajucoj parceli, izvan povrsine javnog puta.

4.9. POSEBNI USLOVI PRISTUPACNOSTI POVRSINAMA | OBJEKTIMA JAVNE NAMENE

Prilikom planiranja prostora javnih, saobracajnih i peSackih povrsina, prilaza do objekata i projektovanja
objekata za javno koris¢enje, kao i posebnih uredaja u njima, obavezna je primena vaZeceg Pravilnika i
drugih propisa za obezbedenje pristupacnosti i nesmetano kretanje dece, starih, osoba sa oteZanim
kretanjem i osoba sa invaliditetom.

U skladu sa standardima pristupacnosti potrebno je osigurati uslove za nesmetano kretanje i pristup
osobama za invaliditetom, deci i starijim osobama na slededi nacin:

e Trotoari i pesacke staze

Trotoari i pesacke staze, peSacki prelazi, mesta za parkiranje i druge povrsine, po kojima se krecu lica sa
posebnim potrebama moraju biti medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne
mogu biti veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).

Povrsina trotoara i peSackih staza mora da bude Cvrsta, ravna i otporna na klizanje. Na trgovima ili na
drugim velikim pesackim povrsinama, kontrastom boja i materijala obezbediti uocljivost glavnih tokova i
njihovih promena u pravcu.

¢ Mesta za parkiranje

Mesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama predvideti u blizini ulaza i oznaciti
znakom pristupacnosti. Najmanja ukupna povrSina mesta za parkiranje vozila koja koriste osobe sa
invaliditetom iznosi 370x480cm; mesto za parkiranje za dva automobila koje se nalazi u nizu parkiralisnih
mesta upravno na trotoar veli¢ine je 590x500cm sa meduprostorom Sirine 150cm.

¢ Broj parking mesta iznosi:

1) za javne garaze, javna parkiralista, kao i parkiraliSta uz objekte za javno koris¢enje, najmanje 5% mesta
od ukupnog broja mesta za parkiranje, a najmanje jedno mesto za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom;
2) na parkiralistima sa manje od 20 mesta, najmanje jedno mesto za parkiranje vozila osoba sa
invaliditetom;

3) na parkiralistima uz benzinske pumpe, restorane i motele pored magistralnih i regionalnih puteva 5%
mesta od ukupnog broja mesta za parkiranje, ali ne manje od jednog mesta za parkiranje vozila osoba sa
invaliditetom;

4) svako parkiraliste koje je obeleZzeno mora imati najmanje jedno pristupa¢no mesto za parkiranje vozila
osoba sa invaliditetom.

¢ Prilazi do objekata

Prilaz do objekta predvida se na delu objekta Ciji je prizemni deo u nivou terena ili je izdignut do 5cm u
odnosu na pesacku povrsinu. Savladavanje visinske razlike izmedu pesacke povrsine i prilaza do objekta
vrsi se:
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1) rampama za pesake i korisnike invalidskih kolicima, za visinsku razliku do 76cm;

2) spoljnim stepenicama, rampama, stepenistem i podiznim platformama, za visinsku razliku veéu od
76cm.

Minimalne Sirine rampi za pristup objektima moraju biti 0,90m a nagib od 1:20 (5%) do 1:12 (8,3%), za
kratka rastojanja (do 6,0m).

Povrsina rampe mora biti ¢vrsta, ravna i otporna na klizanje. Ako su rampe predvidene za ucestalo
koriséenje od strane lica sa oStecenim vidom, povrsine rampi mogu biti u bojama koje su u kontrastu sa
podlogom.

Savladavanje visinskih razlika, u slu¢aju kada ne postoji mogucnost savladivanja ove razlike rampama,
stepenicama i stepenistem, vrsi se podiznim platformama. Podizna platforma predvida se kao plato
veli¢ine najmanje 110cm do 140cm sa pogonskim mehanizmom, ogradena zastithom ogradom do visine
od 120cm, presvucena i opremljena materijalom koji ne klizi, opremljena prekida¢ima za poziv i
sigurnosnim uredajem.

4.10. Energetska efikasnost objekata i predvidene mere za unapredenje energetske efikasnosti

e Gradenje objekata, planirano Urbanistickim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom, vrsiti uz
postovanje svih vazecih propisa iz oblasti Energetske efikasnost objekata.

e Pri projektovanju i gradenju planiranih objekata obavezno se pridrzavati odredbi Zakona o efikasnom
koriséenju energije (“Sl.glasnik RS” 25/2013) i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada
(“Sl. glasnik RS” br.61/11).

e MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Svi planirani objekti moraju da zadovoljavaju sve propise vezane za energetsku efikasnost objekata.
(Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sluzbeni glasnik RS“, br. 61/11)). Ovim pravilnikom blize se
propisuju energetska svojstva i nacin izraCunavanja toplotnih svojstava objekata visokogradnje, kao i
energetski zahtevi za nove i postojece objekte.

Utvrdivanje ispunjenosti uslova energetske efikasnosti zgrade vrsi se izradom elaborata EE, koji je sastavni
deo tehnicke dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole ili uz zahtev za
izdavanje resenja kojim se odobrava izvodenje radova na adaptaciji ili sanaciji objekta, kao i energetskoj
sanaciji.

Pravilnik se primenjuje na:
- izgradnju novih zgrada;
- rekonstrukciju, dogradnju, obnovu, adaptaciju, sanaciju i energ. sanaciju postojecih zgrada;
- zgrade ili delove zgrada koje Cine tehnicko-tehnolosku ili funkcionalnu celinu.

Odredbe ovog pravilnika ne primenjuju se na:

- - zgrade za koje se ne izdaje gradevinska dozvola;

- - zgrade koje se grade na osnovu privremene gradevinske dozvole, kao i zgrade koje se grade
na osnovu gradevinske dozvole za pripremne radove;

- - radionice, proizvodne hale, industrijske zgrade koje se ne greju i ne klimatizuju;

- - zgrade koje se povremeno koriste tokom zimske i letnje sezone (manje od 25% vremena
trajanja zimske odnosno letnje sezone).

Energetska svojstva i nacini izraCunavanja toplotnih svojstava utvrduju se za upravne i poslovne zgrade;
zgrade namenjene zdravstvu; zgrade namenjene turizmu i ugostiteljstvu; zgrade namenjene trgovini i
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usluznim delatnostima; zgrade meSovite namene; zgrade za druge namene koje koriste energiju.

Energetska efikasnost zgrade je ostvarena ako su obezbedeni minimalni uslovi komfora sadrzani u
Pravilniku, a pri tome potrosnja energije za grejanje, hladenje, pripremu tople sanitarne vode, ventilaciju i
osvetljenje zgrade ne prelazi dozvoljene maksimalne vrednosti po m2 sadrzane u Pravilniku.

* Mere energetske efikasnosti gradnje za planirane objekte

- Prilikom projektovanja objekata neophodno je obratiti paznju na orijentaciju i funkcionalni koncept
zgrade u cilju koriS¢enja prirode i prirodnih resursa predmetne lokacije, pre svega energije sunca, vetra i
okolnog zelenila.

- Prilikom projektovanja predvideti oblik zgrade kojim se moZe obezbediti sto je moguce energetski
efikasniji odnos povrsine i zapremine omotaca zgrade u odnosu na klimatske faktore i namenu zgrade.
Potrebno je obezbediti maksimalno koris¢enje prirodnog osvetljenja, kao i koriséenje pasivnih dobitaka
toplotne energije zimi odnosno zastite od pregrevanja u toku leta adekvatnim zasencenjem.

- U zavisnosti od namene objekta, predvideti odgovarajucu termicku masu za postizanje toplotnog
komfora u zimskom i letnjem periodu - povedati termicku inerciju objekta. Potrebno je primeniti visok
kvalitet (u skladu sa postoje¢im standardima i propisima) toplotne izolacije celokupnog termickog
omotaca.

- Strukturu i omotac objekta predvideti tako da se omoguéi maksimalno koriséenje pasivnih i aktivnih
solarnih sistema.

- Tehnicke prostorije (rezervoar i pumpno postrojenje) koje se koriste u slucaju koriS¢enja padavina kao i
podzemnih i otpadnih voda za potrebe zalivanja, spoljasnju upotrebu ili za potrebe grejanja i hladenja
zgrada, ukoliko su ukopane ne uracunavaju se u indeks zauzetosti parcele.

o Sertifikat o energetskim svojstvima zgrada (energetski pasos)

moraju imati sve nove zgrade, kao i postojeée zgrade koje se rekonstruisu, adaptiraju, saniraju ili
energetski saniraju, osim zgrada koje su pravilnikom izuzete od obaveze energetske sertifikacije. Pravilnik
kojim se blize propisuju uslovi, sadrzina i nacin izdavanja je Pravilnik o uslovima, sadrZini i nacinu izdavanja
sertifikata o energetskim svojstvima zgrada ("Sluzbeni glasnik RS", br. 69/12 i 44/18-drugi propis).

Kategorije zgrada za koje se izdaje energetski paso$, odredene su prema preteznoj nameni definisanoj
propisom kojim se ureduju energetska svojstva zgrada.

Zgrade za koje nije potrebno pribavljanje energetskog pasosa su:

-postojece zgrade koje se rekonstruidu ili energetski saniraju, a koje imaju neto povrsinu manju od 50 m?;
-zgrade koje imaju predvideni vek upotrebe ogranicen na dve godine i manje;

-zgrade privremenog karaktera za potrebe izvodenja radova, odnosno obezbedenje prostora za smestaj
ljudi i gradevinskog materijala u toku izvodenja radova;

-radionice, proizvodne hale, industrijske zgrade i druge privredne zgrade koje se, u skladu sa svojom
namenom, moraju drZati otvorenima vise od polovine radnog vremena, ako nemaju ugradene vazdusne
zavese;

-zgrade namenjene za odrZzavanje verskih obreda;

-zgrade koje su pod odredenim rezimom zastite, a kod kojih bi ispunjenje zahteva energetske efikasnosti
bilo u suprotnosti sa uslovima zastite;

-zgrade koje se ne greju ili se greju na temperaturu do +12°C.

Energetski paso$ Cini sastavni deo tehnicke dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za izdavanje

upotrebne dozvole.
Energetski pasos zgrade izdaje se po izvrSenom energetskom pregledu zgrade. lzdaje se za celu zgradu ili
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za deo zgrade, kada se radi o zgradi koja je prema ovom pravilniku definisana kao zgrada sa vise
energetskih zona. Energetski pasos se moze izdati i za deo zgrade koji ¢ini samostalnu upotrebnu. Zgrada ili
njena samostalna upotrebna celina moze imati samo jedan energetski pasos.

5. NUMERICKI POKAZATELJI

Dati su u grafickim prilozima Projekta tabelarno.

6. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA NA PARCELI

Uredenje slobodnih i zelenih povrsina planirano Urbanistickim projektom u skladu je sa Pravilnikom |
Prostornim planom, u skladu sa zahtevima pristupacnosti, sa rampama i kosim trakama prema potrebi. U
okviru pesackih komunikacija predvideti rasvetu i urbani mobilijar uz obezbedivanje adekvatne signalizacije
za olakSanu orjentaciju u prostoru.

- Nivelaciono-regulacionim reSenjem terena i sistemom poprecnih i poduznih padova na stazama i
platoima, pomocu rigola i slivnika, atmosfersku vodu odvesti do kiSne kanalizacije ili na slobodne zelene
povrsine.

¢ Uredenje slobodnih i zelenih povrsina definisano Urbanistickim projektom:

a) Nacin obrade zastrtih povrSina

- Manipulativne saobracajne povrsine — interne saobracajnice i manipulativne saobracajne povrsine
rade se po izboru projektanta i investitora, od asfalta ili betona;

- Povrsine za parkiranje rade se od asfalta ili betona;

- Pesacke povrsine, trotoari, pesacke staze oko objekata i platoi, rade se po izboru projektanta i
investitora, od asfalta ili betona, poplo¢avanjem od prirodnog ili vestackog kamena;

- Svi vertikalni elementi parternog uredenja radice se u skladu sa parterom, zidani, od kamena (moguce
je oblaganje kamenim plo¢ama, vestacki ili prirodni kamen);

- Glavnim projektom objekta i eventualno projektom spoljnjeg uredenja terena, detaljnije ¢e se definisati
materjali i nacin obrade zastrtih povrsina.

b) Ozelenjavanje

- Urbanistickim projektom dat je predlog ozelenjavanja i pejzaznog uredenja, na nivou predmetne
gradevinske parcele. Minimalni stepen slobodnih i zelenih povrSina na nivou gradevinske parcele je 30%
povrsine parcele, a projektom je postignut stepen zelenih povrsina od 60% .

- U sklopu parcele planirati ozelenjavanje zone neposrednog okruZzenja manipulativnog platoa i parkinga
za putnicka vozila, pri ¢emu treba voditi racuna da ne budu ugroZeni planirani podzemni objekti
(rezervoari za goriva i ostale podzemne instalacije...)

- Podzemne instalacije uskladiti sa visokom vegetacijom prema vaZzeéim propisima za njihovo medusobno
rastojanje.

7. NACIN PRIKLJUCENjA NA SPOLINU MREZU INFRASTRUKTURE

7.1. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA — VODOVOD | KANALIZACIJA

Projektom su obuhvacene hidrotehnicke instalacije potrebne za snabdevanje kompleksa
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sanitarnom i poZzarnom vodom i odvodenje otpadnih voda sa prostora kompleksa smestenog na k.p.br.
847,848,850 i 851 k.o. Gornja Planinica. Kako na lokaciji nema hidrotehnicke infrastrukture potrebno je
naci alternativne nacine za snabdevanje kompleksa vodom | odvodenje otpadne vode.

Snabdevanje vodom vrsi se iz bunara koji se nalazi na lokaciji. Predvideno je da se iz bunara vrsi
snabdevanje kompleksa sanitarnom vodom | podarnom vodom potrebnom za rad hidrantske mreze.

Iznad bunara projektovan je manji bojekat u kojem je smesStena pumpa sa prate¢om opremom.
Ovom pumpm se voda iz bunara prepumpava u sanitarnu vodovodnu mreZi | hidrantsku vodovodnu
mrezu. Deljenje instalacije je izvrSeno u samom objektu sa pompom. Sanitarna voda se iz bunara vodi
direktno prema objektima na parceli dok se poZzarna voda iz bunara prepumpava u rezervoar pozarne
vode. Cevi sanitarne vodovodne mreze su polietilenske PE-HD cevi od polietilena visoke gustine.

Iz rezervoara pozarne vode voda se dalje prepumpava u instalaciju hidrantske mreze. Rezervoar
podarne vode projektovan je da sadrZi dve prostorije, masisnku prostoriju za smestaj potrebnih pumpi |
spremnik vode Cija je zapremina projektovana tako da obezbei dovoljnu koli¢inu vode za rad hidrantkse
mreze. Instalaciju hidrantske mreze ¢ine cevi koje formiraju prsten oko kompeksa | iz kojeg se napajaju
spoljni | unutrasnji hidranti. Cevi hidrantske vodovodne mreze su polietilenske PE-HD cevi od polietilena
visoke gustine. Rezervoar podarne vode predviden je od armiranog betona.

Fekalna voda odvodi se do speticke jame na parceli, poSto lokacija nije opremljena potrebnom
infrastrukturom. Komplekse je opremljen potrebnom instalacijom fekalne kanalizacije koja se sastoji od
cevi | revizionih silaza. Revizioni silazi postavljeni sun a odgovaraju¢em rastojanju a u skladu sa
konfiguracijom terena. Cevi instalacije fekalne kanalizacije su PVC cevi dok su revizioni silazi projektovani
od prefabrikovaih betonskih elemenata. Septicka jama je prefabrikovana, PVC septicka jama sa dve
komore.

Odgovorni projektant
Nikola Serafimovié, mast. inz. arh.

7.2. ELEKTROENERGETSKA | PTT MREZA
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TEHNICKI OPIS

Predmet ovog projekta je izgradnja objekata i spoljasnjih i unutradnijih instalacija na parceli kompleksa.

OPSTE KARAKTERISTIKE
U objektu se kablovi polazu u zidu, ispod maltera ili kroz gipsane pregradne zidove i spustene plafone.

PRIKLJUCAK NA ELEKTROENERGETSKU MREZU

Na osnovu USLOVA izdatih od strane EPS-a da bi se objekat prikljuéio na distributivnu mrezu potrebno je izgraditi
10KV prikljucak i izgraditi novu TS 10/0.4kV.

Merenje utrodka elektri¢ne energije je u nadleZnosti Elektrodistibucije.

BILANS SNAGE
Na osnovu zbira snaga elektricnih potro§aca u objektu i uzimajuci u obzir faktor
jednovremenosti ukupna maksimalna jednovremena snaga celog kompleksa je oko 50kW.

RAZVODNI ORMANI

U svakom objektu je predvidena lokalna koncentracija razvoda u razvodnim ormanima
obeleZenim sa RT-br. dela objekta.

Razvodni ormani su u metalnom kuci$tu , plastificirani, predvideni za montazu na zid.
Svi delovi pod naponom su zasti¢eni od slu¢ajnog dodira.

Sva ozi¢enja su zatvorena u kanalice. Svi elementi su vidno i trajno obeleZeni.

Za kontrolne objekte su predvidene tipske spratne table u termootpornom kuéistu,
nadgradne opremeljene automatskim osigura¢ima.

SVETILJKE
Za osvetljenje prostorija u zavisnosti od namene i vreste plafona, predvidene su svetilike sa LED izvorima svetlosti. Na
mestima izlaza iz objekta i na putevima evakuacije su predvidene panik lampe sa AKU modulima autonomije 3 ¢asa.

PRIKLJUCNICE | PRIKLJUCCI

Za priklju€enje potroSaca opSte namene su predvidene trofazne i monofazne prikljuénice.
U zavisnosti od namene prostorije i potreba korisnika, deo priklju¢nica je na mreznom a
deo na agregatskom napajanju.

GROMOBRANSKA INSTALACIJA
Za zastitu od atmosferskog praznjenja je predvida se klasi¢na gromobranska instalacija u obliku faradejevog kaveza.
Predviden je temeljni uzemljiva¢ izraden od pocinkovane trake FeZn 25x4, poloZene u temelj uzemljivaéa.

SISTEM ZASTITE

Zaétita od direktnog dodira delova pod naponom predvidena je izborom instalacionog
materijala i opreme sa odgovarajucim izolacionim kvalitetima, kao i zatvaranjem opreme u
kucista koja se ne mogu otvoriti bez odgovarajuceg pribora pa je omoguéen samo pristup
struénim licima.

Zaétita od indirektnog dodira, odnosno pojave opasnih napona dodira na metalnim
delovima koji normalno nisu pod naponom, predvidena je automatskim isklju¢enjem
napajanja u sistemu razvoda TT sa primenom topljivih i automatskih osiguraca;
termomagnetnih okidaca (gde termo - ¢lan sluzi za isklju¢enje pri preopterecenju, a
magnetni €lan za trenutno iskljuéenje pri kratkim spojevima) za automatsko iskljucenje
napajanja pri pojavi previsokog napona dodira na provodnim delovima koji normalno nisu
pod naponom a usled kvara mogu doéi pod opasni napon dodira.

Na zastitini provodnik se vezu metalni delovi koji normalno nisu pod naponom, a usled greSke mogu doéi pod opasni
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napon dodira.

U svim razvodnim tablama ¢e se ugraditi peta sabirnica na koju se vezu PE provodnici.
U prostorima gde postoji vise galvanskih izdvojenih metalnih masa (maSinski prostori i
sl.) predvideno je povezivanje svih metalnih masa tako da je u tom prostoru izvrSeno
izjednagenje potencijala.

Odgovorni projektant

Predrag Penci¢ dipl.ing.el.

8. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

U daljoj razradi Urbanistickog projekta, u fazi projektovanja, potrebno je uraditi geoloska istrazivanja, koja
¢e definisati dubinu i nacin fundiranja objekata, kao i zastitu susednih objekata i postojece infrastrukture.
U toku izvodenja radova i pri koris¢enju objekata, voditi racuna o tehni¢kim i ekoloskim uslovima na
susednim parcelama, kao i o bezbednosti objekata izgradenih na njima (pri iskopu temelja, odvodnjavanju
povrsinske vode i dr).

9. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mere zastite odnose se na poStovanje vazecéih zakona iz oblasti zaStite Zivotne sredine i drugih propisa,
normativa i standarda, pravilan izbor tehnologije, postrojenja i opreme.

Prilikom realizacije projektovanih reSenja podrazumeva se sprecavanje svih vidova zagadenja i mora se
voditi racuna o oCuvanju i unapredenju kvaliteta Zivotne sredine u skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne
sredine (SI. Glasnik RS br. 135/04; 36/09; 72/09; 43/11;- odluka US | 14/16).

Mere zaStite Zivotne sredine date Urbanistickim projektom u skladu su sa merama datim kroz PDR
usluznog centra “Dimitrovgrad — Gradina”, kao i sa Uslovima Zavoda za zastitu prirode Srbije koju je izdala
radna jedinica Beograd, kao Resenje 03-broj: 021-3200/4 od 28.09.2022.godine.

9.1. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE, ZIVOTA | ZDRAVLJA LJUDI DATE PDR-om:

Zastita Zivotne sredine na podrucju Plana, zasnovana je na konceptu odrZivog razvoja, uskladivanju
koris¢enja prostora sa mogucénostima i ogranicenjima prirodnih i stvorenih vrednosti (ustanovljeni rezimi i
mere zastite) i sa potrebama ekonomskog razvoja, polazeéi od nacela prevencije i spre¢avanja zagadivanja
Zivotne sredine i nacela integralnosti. To znaci obavezno ukljucivanje uslova zastite Zivotne sredine u sve

planove, odnosno programe, kao i sve predvidene aktivnosti i sadrzaje na podrucju.

Sistem zastite Zivotne sredine ¢ine mere, uslovi i instrumenti za:
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- odrzivo upravljanje, oCuvanje prirodne ravnoteze, celovitosti, raznovrsnosti i kvaliteta prirodnih vrednosti
i uslova za opstanak svih Zivih bica;

- sprecavanje, kontrolu, smanjivanje i sanaciju svih oblika zagadivanja Zivotne sredine (Cl. 2., st. 1. i 2.
Zakona o zastiti Zivotne sredine).

U skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine ("SI. Glasnik RS" br. 135/04, 36/09, 72/09-dr.zakon, 43/11-
odluke US, 14/16, 76/18, 95/18-dr.zakon i 95/2018-dr), u cilju zastite prirode i Zivotne sredine, planskim
reSenjima u postupku izrade Plana utvrduju se mere i uslovi zastite Zivotne sredine koje se odnose na:

1) Zastitu zemljista

e  obezbedivanje zastite zemljista od neracionalnog koris¢enja za potrebe izgradnje planiranih sadrzaja,
e sanaciju i rekultivaciju degradiranih povrsina (smetlista, zapustenih prostora, prostora na kojima je
nelegalno odlagan otpad i sl),

e preispitivanje postoje¢eg koncepta upravljanja komunalnim i ostalim otpadom i isti usaglasiti sa
vaze¢om zakonskom regulativom iz ove oblasti i Nacionalnom strategijom upravljanja otpadom.

Zastitu i poboljsanje kvaliteta vazduha

e  ocuvanje i unapredenje zelenila i zelenih povrsina u obuhvatu Plana,

e obezbedivanje zastite naselja i planiranih sadrzaja od emisije zagadujuéih materija zastitnim zelenim
pojasima formiranim od vise autohtonih biljnih vrsta,

e podizanje drvoreda duz infrastrukturnih saobraéajnih koridora,

e za sve objekte iz kojih se emituju zagadujuc¢e materije, planiranje odgovarajuéih tehnickih i
tehnoloskih reSenja, kojima se obezbeduje da emisija zagadujué¢ih materija u vazduh zadovoljava
propisane grani¢ne vrednosti definisane Uredbom o grani¢nim vrednostima emisije zagadujucih materija u
vazduh ("Sluzbeni glasnik RS", broj 71/10i 6/11),

¢ iznalazenje moguénosti prosirenja programa monitoringa i po potrebi uspostavljanje novih mernih
stanica i mesta radi dobijanja sveobuhvatne/tac¢ne slike o kvalitetu vazduha u obuhvatu Plana.

2) Ocuvanje i poboljsanje kvaliteta vode

¢ sanacija i uklanjanje svih nelegalnih izliva otpadnih voda;

e postovanje propisanog rezima zastite podzemnih i povrsinskih izvorista vodosnabdevanja i predvidanje
svih neophodnih mera zastite voda i zemljista od zagadivanja u redovnim i akcidentnim situacijama;

e prioritetnu izgradnju kanalizacionih sistema za prikupljanje i odvodenje otpadnih voda, a narodito na
prostorima predvidenim za infrastrukturno uredenje i izgradnju ugostiteljskih sadrZaja, kao i na prostoru sa
visokim nivoima podzemnih voda;

e izgradnju objekata/postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda, za sve objekte iz kojih se ispustaju
zagadene otpadne vode, pre ispustanja u kanalizaciju upotrebljenih voda ili drugi recepijent, u cilju zastita
okolnog zemljista, podzemnih i povrsinskih voda, u skladu sa zakonskom regulativom;

e izgradnju svih saobraéajnih i manipulativnih povrSina od vodonepropusnih materijala otpornih na
naftu i naftne derivate i sa ivicnjacima kojima se sprecava odlivanje vode na okolno zemljiste prilikom
njihovog odrzavanja ili padavina;

e obezbedivanje kontrolisanog prihvata zauljenih atmosferskih voda sa platoa, saobracajnica i parking
prostora i obezbedenje njihovog tretmana u separatoru ulja i masti pre upustanja u gradsku kanalizaciju za
upotrebljene vode ili drugi recepijent u skladu sa zakonskom regulativom;

e precis¢avanje otpadnih voda koje nastaju redovnim radom, odrZavanjem i CiS¢enjem prostora
ugostiteljskih objekata u kojima se vrsi priprema namirnica (kuhinje, restorani i sl.) - tretiranje istih na
taloZnicima i separatorima ulja i masti pre ispustanja u gradsku kanalizaciju za upotrebljene vode ili drugi
recepijent u skladu sa zakonskom regulativom;

3) Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom obezbedice se:
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e izgradnjom kanalizacionog sistema, i

e sanitarnim privremenim odlaganjem ¢vrstog otpada.

e Zaprikupljanje otpada u obuhvatu Plana koristi¢e se kontejneri, kante, korpe i sl. Cvrsti otpad sakuplja
se u adekvatnom prostoru unutar kompleksa, sa direktnim pristupom na javnu povrsinu. Ukoliko se
planiraju otvoreni platoi, sudove postaviti na ogradenim betoniranim ili asvaltiranim vodonepropusnim
platoima, vizuelno skrivanim zelenilom ili na drugi nacin, sa padom max 2,0% bez stepenika, radi moguéeg
guranja.

e 7a deponovanje otpada neorganskog porekla (papir, kartonska ambalaZa i sl), radi omogucenja
reciklaze koristiti sudove od 5m3, u skladu sa normativima.

e Tehnologija evakuacije komunalnog otpada, zasniva se na primeni sudova — kontejnera zapremine
1100 litara - gabaritnih dimenzija 1,37x1,45x1,70m. Evakuacija otpada vrsi se u skladu sa uslovima
nadleznog komunalnog preduzeéa. Unutar kompleksa, u neposrednoj blizini objekata i prostora za koje se
procenjuje da ¢e biti znacajni generatori otpada, kao i duz glavnih komunikacija, obavezno je postavljanje
korpi i kanti za smeée. Prostorije za smece - smecare, grade se kao zasebne, zatvorene prostorije, bez
prozora, sa vestackim osvetljenjem, jednim to¢e¢im mestom sa slavinom i holenderom, Gajger-slivnikom i
reSetkom u podu, radi odrZavanja higijene prostorije. Potrebno je obezbediti direktan i nesmetan pristup.
e Ukoliko godiSnja produkcija otpada u kompleksu iznosi vise od 100 tona neopasnog otpada ili vise od
200 kg opasnog otpada, prema ¢lanu 26. Zakona o upravljanju otpadom ("SI. Glasnik RS", br. 36/09, 88/10,
14/16 i 95/18-dr.zakon), proizvoda¢ otpada duZan je da sacini Plan upravljanja otpadom i organizuje
njegovo sprovodenje. Prilikom izgradnje objekata planira se primena tehnoloskih resenja koja ce biti
zasnovana na principima cistih tehnologija, i primena ekoloskih materijala visokih standarda u pogledu
energetske efikasnosti objekta.

e Na podrucju Plana ne dozvoljava se skladiStenje, pretovar i transport opasnih i Stetnih materija. Ne
dozvoljava se izgradnja objekata za obavljanje delatnosti koje bi mogle ugroziti kvalitet Zivotne sredine.
Prilikom izvodenja radova, gradevinski i komunalni otpad (Sut, zemlju i slicno) privremeno deponovati na
unapred predvidene lokacije uz odgovarajucu zastitu, a neiskoris¢eni materijal evakuisati na lokaciju koju
odredi nadlezna komunalna sluzba.

4) Zastita zasticenih prirodnih i kulturnih dobara

e U obuhvatu Plana nema evidentiranih zasti¢enih prirodnih vrednosti.

e Ukoliko se naide na geoloska i paleontoloska dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi mogla
predstavljati zastiéenu prirodnu vrednost, u skladu sa ¢l. 99 Zakona o zastiti prirode ("Sl.glasnik RS", br.
36/09, 88/10, 91/10 —ispr., 14/16 i 95/18 — dr.zakon), nalaza¢ je duZzan da o nalazu obavesti ministarstvo
nadleZzno za poslove zastite Zivotne sredine u roku od osam dana od dana pronalaska, i preduzme mere
zasStite od uniStenja, ostedivanja ili krade do dolaska ovlaséenog lica.

e U obuhvatu Plana nema evidentiranih i proglasenih nepokretnih kulturnih dobara, ni registrovanih
arheoloskih lokaliteta. Ovo je prevashodno zbog nedovoljne istrazenosti prostora.

e Ako se prilikom izvodenja zemljanih radova naide na arheoloske objekte i predmete, investitor je
duZan da obavesti nadleZzan Zavod za zastitu spomenika kulture Ni$, bez odlaganja obustavi radove,
preduzme mere da se nalaz ne unisti, ne osteti, da se sacuva na mestu i poloZaju na kome je otkriven i
obezbedi finansijska sredstva za arheoloska istrazivanja (¢l. 109. i 110. Zakona o kulturnim dobrima,
("Sl.glasnik RS", br. 71/94, 52/11 — dr.zakoni i 99/11 — dr.zakon) i za konzervaciju nepokretnih i pokretnih
arheoloskih objekata na koje se u toku radova naide i njihovu prezentaciju. Za objekte za koje se utvrdi
zastita, u svemu ce se primenjivati odredbe Zakona o kulturnim dobrima. Ukoliko u roku od tri godine od
dana donosenja Plana, ne budu proglaseni kulturnim dobrima, i za njih ¢e vaziti reSenja i pravila izgradnje
definisana ovim Planom, bez uslova i saglasnosti nadleznog Zavoda za zastitu spomenika kulture Nis.

5) Smanjenje komunalne buke

¢ Smanjenje buke, vibracija i nejonizuju¢eg zracenja vrsi se podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i
tehnickih barijera za zastitu od buke na najugroZenijim lokacijama (duZ autoputa), primenom propisanih
dozvoljenih nivoa buke u izgradenim podrucjima naselja, kao i primenom propisanih mera zastite od
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nejonizujuceg zracenja (dalekovodi i trafo stanice).

e Pored zelenila jedan od nacina za smanjenje nivoa buke je izgradnja vertikalnih zastitnih zidova
(barijera). Vertikalni zidovi predstavljaju gradevinske konstrukcije od raznog materijala (armirani beton,
beton, opeka, kamen, drvo, aluminijum, staklo, plastika i dr.), nalaze se u profilu saobracajnice u vidu
vertikalne prepreke i zastitu od buke vrse refleksijom i apsorpcijom zvucnih talasa. Njihova primena dolazi
do izrazaja u uslovima ograni¢enog prostora. U zavisnosti od poloZaja objekta koga treba zastititi od buke u
odnosu na saobracajnicu, razlikujemo vise tipova vertikalnih zastitnih zidova: reflektirajuci, apsorbujuci i
visoko apsorbujuci. Kao zastita od saobracajne buke, najuspesniji rezultati se postizu visokoapsorpcionim
ogradama koje se najcesée izradujukao sendvi¢ od perforiranog metala ili drveta. Kao punilo primenjuje se
materijal koji ima visoku apsorpciju zvuka.

e Slabljenje barijere zavisi od karakteristika materijala, dimenzija i oblika barijere. Osnovni princip pri
projektovanju barijere, je da visina barijere mora biti barem tolika da spreci opticku vidljivost izvora buke i
ugrozenog mesta. Slabljenje koje se u tim uslovima postiZe iznosi 5 dB. Svako, dalje povecanje barijere od
jednog metra doprinosi povecaniju slabljenja od 1.5 dB. Sirina barijere treba da bude osam puta veéa od
rastojanja ugrozenog mesta do barijere.

e Zastita od buke i vibracija obezbedice se: planskim ozelenjavanjem i hortikularnim uredenjem dela
prema autoputu i Zeleznici, uz kombinaciju sa drugim vidovima zastite; primenom mera, normativa i
propisa u projektovanju objekata za sprec¢avanje buke i vibracija.

6) Zastita od nejonizujudih zracenja u niskofrekventnom podrucju

e odredivanje mogudih sadrzaja, namene objekata i njihovog poloZaja na parceli u zoni zastite
dalekovoda, uzimajuéi u obzir negativni uticaj elektromagnetnog polja dalekovoda na zdravlje ljudi i
okolinu, odnosno definisane zastitne zone,

e zabranu izgradnje u zoni zasStite dalekovoda, objekata namenjenih obavljanju delatnosti koje
podrazumevaju duzi boravak ljudi,

e podzemno postavljanje/kabliranje dalekovoda 35 kV, 110 kV i 220 kV, u delovima u kojima njihova
trasa prolazi kroz zone javne namene,

e planiranje, projektovanje i izgradnja novih trafostanica u skladu sa vazeéim normama i standardima
propisanim za tu vrstu objekata, uz preduzimanje odgovarajuc¢ih tehnickih i operativnih mera ¢ime se
obezbeduje da nivoi izlaganja stanovniStva nejonizujuéim zracenjima, nakon izgradnje trafostanica, ne
prelaze referentne grani¢ne nivoe izlaganja elektri¢nim, magnetskim i elektromagnetskim poljima, u skladu
sa Pravilnikom o granicama izlaganja nejonizujuc¢im zracenjima (,,Sluzbeni glasnik RS“, broj 104/09),

e obezbedivanje odgovarajuée zastite zemljista i podzemnih voda postavljanjem nepropusne tankvane
za prihvat opasnih materija iz transformatora trafostanice, zapremine dovoljne da prihvati ukupnu koli¢inu
trnsformatorskog ulja sadrzanog u transformatoru i ne planirati ugradnju transformatora koji sadrzi
polihlorovane bifenile (RSV).

7) Podsticanje energetske efikasnosti

e primenu modela kontinuiranog i sistemskog upravljanja energijom, strateskog planiranja energetike i
odrzivog upravljanja energetskim resursima na lokalnom nivou, podsticanje odrZivog i energetski efikasnog
planiranja i izgradnje u poslovnom i javhom sektoru, a Sto doprinosi smanjenju potroSnje energenata i
resursa, odnosno smanjenju emisije Stetnih gasova u atmosferu,

e uspostavljanje energetske efikasnosti u objektima,

e obezbedivanje efikasnog koris¢enja energije, uzimaju¢i u obzir mikroklimatske uslove lokacije,
namenu, poloZaj i orijentaciju objekta, kao i moguénost koriséenja obnovljivih izvora energije.

8) Gradevinski radovi, koji obuhvataju infrastrukturno uredenje i izgradnju planiranih sadrzaja

e preduzimanje mera koje obezbeduju zastitu i racionalno koris¢enje zemljista, povrsinskih i podzemnih
voda, upravljanje nastalim otpadom u skladu sa zakonskom regulativom i sanaciju zemljista u slucaju
izlivanja ulja i goriva tokom rada gradevinskih masina i mehanizacije,
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e definisanje lokacija parkinga, puteva za teSku mehanizaciju, pozajmista i skladiSta gradevinskog i
materijala iz iskopa,

e svodenje na najmanju moguéu meru unistavanje vegetacije,

e definisanje obaveze izvodaca radova da odmah prekine radove i obavesti nadleznu organizaciju za
zaStitu spomenika kulture, ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na arheoloska
nalazista ili arheoloske predmete i

¢ definisanje obaveze izvodaca radova da odmah obavesti nadleznu organizaciju za zaStitu prirode,
ukoliko se u toku izvodenja radova naide na prirodno dobro koje je geoloSko-paleontoloSkog tipa i
minerolosko-petrografskog porekla, za koje se pretpostavlja da ima svojstvo prirodnog spomenika.

9) Definisanje obaveze investitora da se, pri izgradnji, odnosno rekonstrukcije ili uklanjanja objekata,
navedenih u Listi | i Listi Il Uredbe o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste
projekata za koje se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS, br.114/08),
obrati nadleznom organu za zaStitu Zivotne sredine, radi sprovodenja procedure procene uticaja na
Zivotnu sredinu, u skladu sa odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS,
br. 135/04 i 36/09).

Procenom uticaja bice izvrSena analiza mogudih znacajnih uticaja svakog pojedinacnog projekta na Zivotnu
sredinu, koja obuhvata kvalitativni i kvantitativni prikaz moguéih promena u Zivotnoj sredini za vreme
izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj udesa, kao i procenu da li su promene privremenog ili trajnog
karaktera i bice definisane mere za sprecavanje, smanjenje i otklanjanje svakog znacajnijeg Stetnog uticaja
na Zivotnu, mere koje ¢e se preduzeti za uredenje prostora, tehnicko-tehnoloske, sanitarno-higijenske,
bioloske, organizacione, pravne, ekonomske i druge mere;

10) Mere zastite od pozara

Radi zaStite od pozara i eksplozija objekti moraju biti realizovani prema odgovaraju¢im tehnickim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima:

e  Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara ("Sl.glasnik RS", br. 111/09,
20/15, 87/18, 87/18 —i dr. zakoni);

. Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o eksplozivnim materijama, zapaljivim te¢nostima i
gasovima ("Sl.glasnik SRS", br. 44/77, 45/84 i 18/89 i "Sl.glasnik RS", br. 53/93, 67/93, 48/94, 101/05 — dr.
zakon i 54/15 —dr. zakon);

e  Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zapaljivim i gorivim te¢nostima i zapanjivim
gasovima ("Sl.glasnik RS", br. 54/15);

o Glavni projekat zastite od pozara i projekti posebnih sistema zastite od pozara moraju biti izradeni od
strane pravnih lica koja imaju ovlasé¢enje Ministarstva unutrasnjih poslova za bavljenje poslovima izrade
glavnog projekta zastite od pozara i projekata posebnih sistema zastite od pozara, a projektanti licne
licence, a u skladu sa ¢l.32 i ¢l.38. Zakonom o zastiti od poZara ("Sl.glasnik RS", br. 111/09, 20/15, 87/18,
87/18 — i dr. zakoni);

¢  Glavni projekat zaStite od poZara i projekti posebnih sistema zastite od poZara moraju imati sadrzaj i
formu u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara ("Sl.glasnik RS", br. 111/09, 20/15, 87/18, 87/18 — i dr.
zakoni) i Pravilnikom o polaganjz stru¢nog ispitai uslovima za dobijanje licence i ovlas¢enja za izradu
glavnog projekta zastite od poZara i posebnih sistema i mera zastite od poZara ("Sl.glasnik RS", br. 21/12 i
87/13);

e Objektima mora biti obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoa za vatrogasna vozila u blizini
objekta povecanog rizika od poZara ("Sl.list SRJ", br. 8/95);

. Predvideti hidrantsku mrezu, shodno Pravilniku o tehnickim normativima za instalacije hidrantske
mreZe za gasenje pozara ("Sllist RS", br. 3/18);

e  Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za elektri¢cne
instalacije niskog napona ("Sl.list SFRJ", br. 53/88 i 54/88 i "Sl.list SRJ", br. 28/95) i Pravilnikom o tehnickim
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normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl.list SRJ", br. 11/96);

. Ukoliko se planira izgradnja elektroenergetskih objekata i postrojenja, isti moraju biti realizovani u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od
pozara ("SLlist SFR)", br.74/90), Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu niskonaponskih mreza i
pripadajucih trafostanica ("Sl.list SFRJ", br. 13/78) i Pravilnikom o izmenama i dopunama tehnickih
normativa za zastitu niskonaponskih mreza i pripadajucih trafostanica ("Sl.list SFRJ", br. 37/95);

. Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
niskonaponskih nadzemnih vodova ("Sl.list SFRJ", br. 06/92) i Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV ("Sl.list SFR)", br. 65/88
i "Sl.list SRJ", br. 18/92);

. Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim zahtevima bezbednosti od pozara
spoljnih zidova zgrada ("Sl.glasnik RS", br. 59/16, 36/17 i 6/19);

. Sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
sisteme ventilacije ili klimatizaciju ("Sl.list SFRJ", br.38/89 i "Sl.list RS", br.118/14);

. Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za sisteme za
odvodenje dima i toplote nastalih u pozaru ("Sl.list SFRJ", br. 45/83) i SRPS EN 1366, SRPS EN 12101 i dr.;

o Realizovati izgradnju objekata u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za stabilnu instalaciju
za dojavu poZzara ("Sl.list SRJ", br.87/93) i SRPS EN 54 i dr.;

. Ukoliko se predvida ugradnja stabilne instalacije za gaSenje poZara istu predvideti u skladu sa
odgovarajuc¢im standardima i propisima (SRPS EN 12845, SRPS EN 12259, SRPS CEN/TS 14816, SRPS CEN/TS
15176 dr.);

o Primeniti odredbe Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
("Sl.list SFRJ", br.24/87);

. Obezbediti potrebnu otpornost na pozar konstrukcije objekta (zidova, meduspratne tavanice, Celi¢nih
elemenata...), shodno SRPS U.J1 240;

. Predvideti podelu objekata u pozarne segmente i sektore, pojedine prostorije posebno pozarno
izdvoijiti (tehnicki blok, ventilacione komore, elektroenergetski blok, masinske prostorije lifta, posebne
specificne prostorije, prostorije sa stabilnim instalacijama za gasenje pozara, magacine, administraciju i sl.);
o Realizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama SRPS TP 21:2003 Tehnicke preporuke za
gradevinske tehnicke mere zastite od pozara stambenih, poslovnih i javnih zgrada i SRPS TP 19 Tehnicka
preporuka za zastitu od pozara industrijskih objekata;

. Predvideti upotrebu materijala i opreme za koju se mogu obezbediti izvestaji i atestna dokumentacija
domacih akreditovanih laboratorija i ovlaséenih institucija za izdavanje atesta, ili za koju je mogucde priznati
inostrane isprave i znakove usaglasenosti shodno Uredbi o nacinu priznavanja inostranih isprava i znakova
usaglasenosti ("Sl.glasnik SRS", br.98/09, 110/16);

. Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje zavrsnih radova u
gradevinarstvu ("Sl.list SFR)", br.21/90);

. Obezbediti sigurnu evakuaciju upotrebom negorivih materijala (SRPS U.J1.050) u obradi enterijera i
konstrukcijom odgovarajuce otpornosti na pozar, postavljanjem vrata sa odgovaraju¢im smerom i na¢inom
otvaranja;

o Primeniti odredbe Pravilnika o tehni¢kim normativima za automatsko zatvaranje vrata ili klapni
otpornih na pozar ("Sl.list SFRJ", br.35/80);

. Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za stabilne instalacije za detekciju eksplozivnih
gasova i para ("Sl.list SRJ", br.24/93);

. Primeniti odredbe Pravilnika o tehni¢kim normativima za stabilne uredaje za gasSenje pozZara
ugljendioksidom ("Sl.list SFRJ", br.44/83 i 31/89);

. Primeniti odredbe Pravilnika o tehni¢kim normativima uredaje u kojima se nanose i suse premazna
sredstva ("Sl.list SFRJ", br.57/85);

o Primeniti odredbe Uredbu o zastiti od poZara pri izvodenju zavarivanja, rezanja i lemljenja ("Sl.list
SRS", br.50/79);
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Zastita zdravlja se obezbeduje:

. smanjenjem emisije zagadujucih materija i izloZzenosti njihovom Stetnom dejstvu;

o zasStitom i unapredenjem postojecih zastitnih "zelenih pojaseva";

o smanjenjem imisije zagaduju¢ih materija u vazduhu podizanjem zastitnih ''zelenih pojaseva" uz
saobracajnice i nove objekte.

9.2. USLOVI ZA UREDENJE | ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE DATI URBANISTICKIM PROJEKTOM:

Prostor obuhvaéen Projektom ne nalazi se u zoni zasti¢enog prirodnog dobra.

Nije predvidena izgradnja koja na bilo koji nacin moZe ugroziti Zivotnu sredinu, objekte ili funkcije na
susednim parcelama, u funkcionalnom, ekoloskom ili estetskom smislu.

* U objektima se mogu obavljati samo delatnosti koje u redovnim uslovima ne zagaduju Zivotnu sredinu
iznad dozvoljenih granica.

* U postupku izrade Urbanistickog projekta, projektantima se nalaZze da pri projektovanju predmetnih
radova predvide takva reSenja i mere koji ¢e garantovati visok nivo kvaliteta Zivotne sredine, koji ée
obezbediti uslove za ocuvanje vazduha, zemljiSta, podzemnih i povrSinskih voda. To podrazumeva:
potpunu infrastrukturnu opremljenost prostora, dvoplastne rezervoare sa obaveznom hidroizolacijom,
nepropusne betonske kanale za smestaj instalacija, separatore za precis¢avanje zauljenih otpadnih voda,
protiv poZarne mere, zuastitu od buke, posebno mere zastite u slucaju akcidentnih situacija (eksplozija i
pozara) i drugo. U tom smislu potrebno je:

* lzvrsiti detaljna geoloska istrazivanja terena na predmetnoj lokaciji, u skladu sa odredbama Zakona o
rudarstvu i geoloskim istrazivanjima ("Sl.glasnik RS", br.88/11), a u cilju utvrdivanja adekvatnih uslova
izgradnje planiranog kompleksa SSG, odnosno postavljanja podzemnih rezervoara i instalacija.

* Planirati sprovodenje mera zastite podzemnih voda i zemljiSta propisanih Pravilnikom o nacinu
odredivanja i odrZavanja zona sanitarne zastite izvoriSta vodosnabdevanja ("Sl.glasnik RS", br.92/08),
odnosno vaZec¢im aktom o nacinu odrZavanja i merama zastite u Siroj zoni sanitarne zastite izvorista, u
toku izgradnje, koris¢enja i eventualnog uklanjanja objekata na predmetnoj lokaciji, a narocito:

* ugradnju dvoplastnih rezervoara za skladistenje naftnih derivata sa sistemom za automatsku detekciju
curenja energenata, kao i nepropusne betonske kanale za smestaj instalacija kojima se dovodi gorivo od
rezervoara do automata za istakanje goriva.

* ugradnju pripadajuée mernoregulacione, sigurnosne i druge opreme

* izgradnju manipulativnih povrsina, povrsSina za istakanje i pretakanje goriva i internih saobracajnica od
vodonepropusnih materijala otpornih na naftu i naftne derivate, sa ivicnjacima kojima se sprecava
odlivanje vode na okolno zemljiste prilikom njihovog odrzavanja ili padavina.

* Efikasno prikupljanje zauljenih atmosferskih voda sa navedenih povrsina sistemima resetki, njihov
tretman na separatoru masti i ulja, a koji je dimenzionisan na osnovu slivne povrSine i merodavnih
padavina, koji se nakon tretmana u navedenom separatoru, kontrolisano upusta u kanalizaciju mora da
zadovolji kriterijume propisane Pravilnikom o tehnickim i sanitarnim uslovima za upustanje otpadnih voda
u gradsku kanalizaciju ("SL.list grada br.5/89)

* zabranjeno je koriSéenje raster elemenata prilikom izgradnje parkinga

* Planirane objekte prikljuciti na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, planirati centralizovani nacin
zagrevanja objekta.

* U cilju sprecavanja kontaminacije vazduha primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim merama i
zahtevima koji se odnose na dozvoljene emisione faktore za isparljiva organska jedinjenja koja poticu iz
procesa skladistenja i transporta benzina ("Sl.glasnik RS"br.1/12, 25/12 i 48/12), a narocito:

* ugradnju sistema za odsisavanje benzinskih i dizel para i povratak u rezervoar, odnosno cisternu, na
svim automatima za izdavanje goriva kao i na zajednickom utaka¢kom Sahtu
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* ugradnju pripadajué¢e mernoregulacione, sigurnosne i druge opreme
* prodajni objekat izgraditi u skladu sa odredbama Zakona o sanitarnom nadzoru ("Sl.glasnik RS",
br125/04).
* planirati primenu odgovarajucih gradevinskih i tehnickih mera za zastitu od buke u radnoj sredini i
okolini SSG, kojima se obezbeduje da buka ne prekoracuje propisane vrednosti u skladu sa Zakonom o
zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sl.glasnik RS", br.36/09 i 88/10) i Uredbom o indikatorima buke,
grani¢nim vrednostima, metodama za odredivanje indikatora buke, uznemiravanja i Stetnih efekata buke u
Zivotnoj sredini ("Sl.glasnik RS", br75/10), a koje iznose 65dB za dan i 55dB za no¢.
* obezbediti posebne prostore i dovoljan broj kontejnera/posuda za prikupljanje, privremeno odlaganje
i odvoZenje otpada, iskljucivo u okviru kompleksa SSG, na vodonepropusnim povrsinama i na nacin kojim
se sprecava njegovo rasipanje, i to:
- otpadnih materija koje imaju karakteristike Stetnih i opasnih materija (nastaju u
procesu eksploatacije BS, otpada iz separatora masti i ulja i sl.) u skladu sa vaZzeéim
propisima iz ove oblasti.
- ambalaznog otpada u skladu sa Zakonom o ambalaznom otpadu (Sl.glasnik RS,
br.36/09)
komunalnog i drugog neopasnog otpada (reciklabilni otpad)
- do predaje licu koje ima dozvolu za upravljanje ovim otpadom.
*  obezbediti minimum 20% zelenih povrsina u okviru kompleksa SSG i ozelenjen parking. Obavezna je
izrada projekta ozelenjavanja i uredenja predmetnog prostora.
* gradevinski i ostali otpadni materijal koji nastane u toku izgradnje planiranih sadrzaja, sakupiti,
razvrstati i obezbediti reciklazu.
* ako pri izvodenju predmetnih radova dode do havarije na gradevinskim masinama ili transportnim
sredstvima, odnosno izlivanja ulja i goriva u zemljiSte, izvodac je u obavezi da odmah obustavi radove i
izvrsi sanaciju, odnosno remedaciju zagadene povrsine.
* obaveza investitora je da uspostavi efikasan monitorig i kontrolu procesa rada planiranog kompleksa u
cilju poveéanja ekoloske sigurnosti, a koji podrazumeva:
* pracenje kvaliteta i koli¢ine otpadne vode pre upustanja u recipijent, u skladu sa odredbama Zakona o
vodama (Sl.glasnik RS, br30/10), Pravilnika o nacinu i minimalnom broju ispitivanja kvaliteta otpadne vode
(SL.glasnik SRS, br.47/83 i 13/84)
* automatski kontrolni sistem monitoringa sistema za sakupljanje benzinskih para na objektu SSG u
skladu sa ¢lanom 17.Pravilnika o tehni¢kim merama i zahtevima koji se odnose dozvoljene emisione
faktore za isparljiva organska jedinjenja koja poticu iz procesa skladistenja i transporta benzina ("Sl.glasnik
RS"br.1/12, 25/12 i 48/12)
* nulto merenje nivoa buke u Zivotnoj sredini pre pocetka rada, odnosno relativno prac¢enje nivoa buke
u toku eksploatacije, preko ovlaséene institucije, u skladu sa Zakonom.
* obaveza investitora je da pre podnosSenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, pribavi odluku
nadleZznog organa opotrebi izrade studije o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, u skladu sa odredbama
Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu (Sl.glasnik RS, br. 135/04 i 36/09)
* Planirani sadrzaj (stanica za snabdevanje gorivom) se nalazi na listi I, ¢lan 2. Uredbe o utvrdivanju
Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se moze zahtevati procena
uticaja na Zivotnu sredinu (,,SL.glasnik R$“br.114/2008), sto ukazuje da ¢e Organ nadleZan za utvrdivanje
potrebe za izradom procene uticaja na Zivotnu sredinu, doneti odluku da li je izrada Studije o proceni
uticaja potrebna.

9.3. PRAVILA ZA EVAKUACIJU OTPADA DATA URBANISTICKIM PROJEKTOM:

¢ Sistem prikupljanja i evakuacije otpada:
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- Sa ciljem zasStite zemljiSta i podzemnih voda od zagadenja potrebno je resiti sistem prikupljanja i
evakuacije otpada sa gradevinske parcele u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (01.12.2010.) - (“SI.
Glasnik RS”broj: 36/09 , 88/10);

- Za skupljanje otpadaka postaviti adekvatne sudove — kante za smece.

- Neophodno je obezbediti na lokaciji nesmetano praznjenje sudova za smece tj.potrebno je obezbediti
direktan i neometan prilaz za komunalna vozila i radnike Cistoée, pri ¢emu ru¢no guranje sudova ne sme
biti duze od 15m, po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika (trotoar se obavezno gradi sa zakoSenjem).

- Evakuacija otpada reSava se saglasno uslovima nadleznog javnog komunalnog preduzeca, planiranjem
potrebne zapremine i vrste sudova, kao i vremena njihovog praznjenja.

- Sakupljanje komunalnog otpada kao i evakuacija istog resava se saglasno uslovima javnog komunalnog
preduzecéa, utvrdivanjem broja, vrste, lokacije i tehnickih uslovaza postavljanje posuda za sakupljanje
komunalnog otpada, kao i utvrdivanje vremena njihovog praznjenja.

¢ Vrstai broj posuda za komunalni otpad:

- odreduje nadlezno javno preduzece

- vrste posuda za prikupljanje otpada su: tipizirani kontejneri (1,1m3); tipizirane plasti¢ne kante (140l ili
240l) i tipizirane plasti¢ne kese (80l);

- broj posuda odreduje se u zavisnosti od povrSine poslovnog prostora, vrste delatnosti i koli¢ine
komunalnog otpada, kao i vremena njihovog praznjenja.

¢ Lokacija za postavljanje posuda za sakupljanje otpada :

Lokacija za postavljanje posuda treba da ispuni sledece tehnicke uslove:

- neophodno je obezbediti na lokaciji nesmetano praznjenje sudova za smece tj. obezbediti direktan i
neometan prilaz za komunalno vozilo, pri ¢emu rucno guranje kontejnera ne sme biti duze od 15m, ravnoj
podlozi, bez ijednog stepenika (trotoar se gradi sa zakoSenjem);

- da je pristupni put kojim se krece vozilo za praznjenje posuda (dimenzije vozila 8,60x2,50x3,50) i prevoz
otpada, tvrda asfaltna baza, betonska poplocana ili tamponirana podloga, sa osovinskim pritiskom od 10t
| Rs=11m, min Sirine kolovoza 3,5m i slobodne visine 4m;

- da su posude za sakupljanje otpada (tipizirani kontejneri 1,1m3) lako dostupne korisniocima, max
udaljenje od ulazaza pripadajuci objekat 25m, a min 5m;

- posude za sakupljanje otpada mogu se postaviti i na javnim povrSinama namenjenim pesSackom
saobradaju i parkiranju, ukoliko nema moguénosti da se postave na drugo mesto;

- sudovi treba da su vizuelno skriveni zelenilom ili u boksovima;

- tipizirani kontejneri se mogu postavljati i u kontejnerske nise, na tvrdoj podlozi, sa nagibom od 2% prema
kolovozu ili slivnoj resetki, koja je oivi¢ena sa tri strane ivicnjacima. Kontejnerska nisa je pravougaonog
oblika dimenzija: 1,5mx1,2m (za 1 kontejner) ili 3,0mx1,2m (za 2 kontejnera);

e Lokacija za postavljanje sudova za smece (kontejnera) prikazana je u grafickom prilogu B-1I-5. PLAN
NAMENE POVRSINA SA PARTERNIM UREDENJEM KOMPLEKSA

- Za potrebe evakuacije otpada sa kompleksa benzinske stanice Projektom je predvideno postavljanje 3
kontejnera navedenih dimenzija;

- Budu¢i da se radi o lokaciji u gradevinskom podrucju KO Gradinje, a izvan gradskog gradevinskog
podrucja opstine Dimitrovgrad, za odvoZenje smeca nije zaduZeno javno komunalno preduzede, vec¢ je to
obaveza vlasnika gradevinske parcele. U skladu sa uslovima nadleznog javnog komunalnog preduzeda,
otpad sa kompleksa bi se u odredenom vremenskom intervalu odvozio na najblizu regionalnu deponiju ili
u neki od regionalnih reciklaznih centara.
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10. URBANISTICKE MERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA

Podrucje Projekta podlozno je u odredenoj meri opasnostima od akcidenata i elementarnih nepogoda i to
od: vremenskih nepogoda (posebno zimskih), poZara, zemljotresa, odronjavanja zemljista i dr.

Zastita od akcidenata i elementarnih nepogoda i obezbedenje uslova i mera za zastitu podrucja
ostvaruje se:

¢ definisanjem mera zastite od zimskih nepogoda (zavejavanje, led, dr.) i od letnjih nepogoda (oluja) i sl.)
koje ¢e biti ostvarene: izgradnjom i uredenjem planiranih sadrZaja supra i infrastrukture; poSumljavanjem;
vodoregulacijama; zastitom od zavejavanja i leda preko zime; anterozivnim uredenjem; planskim
uredenjem naselja, saobracajnica, vodotokova i drugih prostornih elemenata;

¢ definisanjem mera zastite od poZara, kao najopasnije nepogode koja moze zahvatiti Sire podrucje Plana,
Sto zahteva: saobracajnu pristupacnost, izgradnjom novih i odrZavanje postojeée mreze javnih, sluzbenih, i
kolskih puteva.

¢ definisanjem mera zasStite od zemljotresa, na osnovu koncepta prihvatljivog seizmickog rizika koje
obuhvata primenu osnovnih uslova, vazecih aseizmickih propisa, za planiranje i projektovanje objekata i
opreme otpornih na zemljotres;

¢ definisanjem mera institucionalne organizovanosti, kao preduslova adekvatne zastite od elementarnih
nepogoda, i to: objedinjavanje svih vrsta zasStite u jedinstvenu sluzbu osmatranja, javljanja i preduzimanja
prethodnih intervencija.

¢ Radi zastite od pozara planirani objekti moraju biti realizovani prema Odredbama Zakona o Zastiti od
pozara i odgovaraju¢im tehni¢kim protivpoZarnim propisima, standardima i normativima. Poseban uslov
predstavlja obezbedenje: dovoljnog kapaciteta i protoka vode za gaSenje pozara; odgovarajuéa hidrantska
mreZa objekata, koja se po protoku i pritisku vode u mrezi planira i projektuje prema Pravilniku o
tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ”,
br.39/91; pristupnog puta (prilaza i prolaza) za vatrogasna vozila (izmedu javnih i stambenih objekata),
shodno Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve (,Sluzbeni list SRJ”, br.8/95), po kome
najudaljenija tacka kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita objekta; prostora u okviru Plana za izgradnju i
smestaj Vatrogasno spasilacke jedinice, policijske sluzbe, isluzbe hitne pomaodi.

e Objekti kompleksa benzinske stanice moraju biti realizovani i u skladu sa Pravilnikom za elektro
instalacije niskog napona (,,Sluzbeni list SRJ”, br.53/88, 54/88 i 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od
atmosferskog praznjenja (,,Sluzbeni list SRJ”, br.11/96).

¢ Urbanisticke mere za zastitu od pozara:

Radi zastite od pozara planirani objekti moraju biti realizovani prema odgovaraju¢im tehnickim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima. Detaljan prikaz mera zastite od poZara je dat u
prethodnom tekstu, pod: 9.1.10.

¢ Urbanisticke mere za zastitu od elementarnih nepogoda - zemljotresa:

Radi zasStite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima (,,SI. list SFRJ“, br. 31/81, 49/82,
29/83,21/88i52/90).
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11. MERE ZASTITE PRIRODNIH DOBARA | NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Mere zastite prirodnih dobara:

U granicama Obuhvata Plana, odnosno Urbanistickog projekta, nema zastiéenih, niti prirodnih dobara
planiranih za zastitu, a takode predmetno podrucje ne nalazi se u prostornom obuhvatu ekoloske mreze i
nema objekata geonasleda.

Ukoliko se prilikom realizacije Urbanistickog projekta i izvodenja gradevinskih radova pronadu neka
geoloska i paleontoloska dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi mogla predstavljati zasticenu
prirodnu vrednost nalaza¢ je duzan da iste prijavi nadleznom Ministarstvu za poslove zastite Zivotne
sredine, u roku od osam dana od dana pronalaska i preduzme mere zastite od unistenja, ostecivanja ili
krade.

Mere zastite kulturnih dobara:

Na prostoru obuhvacenom Urbanistickim projektom nisu do sada utvrdena arheolo$ka nalazista, ne
postoje podaci o eventualnom postojanju dobara koja uZivaju status predhone zastite, odnosno nema
utvrdenih nepokretnih kulturnih dobara.

Ukoliko se u toku izvodenja gradevinskih i dr. radova naide na arheolosko nalaziste ili arheoloski predmet,
izvodac radova je duZan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome obavesti Zavod za zastitu
spomenika kulture Ni$ i da preduzme mere da se nalazi ne uniste ili oStete i da se sacuvaju na mestu i u
polozaju u kome su otkrivene. U slucaju nailaska na kulturne slojeve i nepokretna kulturna dobra investitor
je duZan da postupi u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima ("Sl.Glasnik RS", br. 71/94, 52/11 —
dr.zakoni i 99/11 — dr.zakon).

12. FAZNOST IZGRADNIJE

¢ Bududi da se radi o velikom kompleksu, sa vise objekata, Tehnickom dokumentacijom treba predvideti
mogucnost fazne gradnje.

Valentina DORDEVIC, dipl.inZ.arh.
Odgovorni urbanista
Broj licence: 200 0545 03
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13. IDEJNA RESENJA PLANIRANIH OBJEKATA NA KOMPLEKSU

TEHNICKI OPIS OBJEKATA
1. VisSenamenski ugostiteljsko-turisticki objekat

Objekat br. 1 planiran je kao viSenamenski ugostiteljsko turisticki objekat spratnosti Po+P+0. Podrumska
etaza funkcionalno je reSena kao rakijski podrum sa pomocnim prostorijama, gde je predvideno cuvanje i
odleZavanije rakije, njeno flasiranje i degustacija.

Etaza prizemlja projektovana je tako da se na njoj nalaze vise funkcionalnih celina. Projektovan je ulazni
hol iz kojeg se moze pristupiti podrumskoj etazi i restorantskoj sali, koja zauzima najveéu povrsinu od svih
prostorija na etaZi prizemlja. Ona moZe biti i viSenamenska sala, a preko nje pristupa se terasi. Iz ulaznog
hola pristupa se sanitarnom ¢voru, koji ima i toalet za osobe sa invaliditetom, a dalje i drugoj funkcionalnoj
celini gde se nalaze kuhinja, koja ima vezu sa restoranom, kancelarija i apartman vlasnika kompleksa,
pomocéne prostorije i teratana koja ima nezavistan ulaz sa jugoistoc¢ne strane objekta i nije povezana
toplom vezom sa ostatkom objekta.

U konstruktivnom smislu ovaj objekat je reSen sa AB skeletnim sistemom, trakastim AB temeljima i
celicnom krovnom konstrukcijom.

Materijalizacija fasade je drvo, kamen, alubond, staklo i crep.

2. i 4. Objekat za smestaj gostiju “A”

Objekti br. 2. i 4. projektovani su kao smestajne jedinice za goste kompleksa i spratnosti su P+0.
Funkcionalno su reseni tako da je centralno formiran objedinjeni prostor dnevne sobe, kuhinje i trpezarije
koji je putem hodnika u ulaznoj zoni povezan sa jednom spavaéom sobom i kupatilom koje je prilagodeno
za osobe sa invaliditetom. Duz severoistoCne i severozapadne strane objekta formiran je otvoreni prostor,
odnosno trem, kojem se moze pristupiti preko dnevne ili spavace sobe.

U konstruktivnom smislu ovi objekti su reseni sa AB skeletnim sistemom, trakastim AB temeljima i
drvenom krovnom konstrukcijom.

Materijalizacija fasade je drvo, kamen, staklo i crep.

3. i 5. Objekat za smestaj gostiju “B”

Objekti br. 3. i 5. projektovani su kao smestajne jedinice za goste kompleksa i spratnosti su P+0.
Funkcionalno su reSeni tako da je centralno formiran objedinjeni prostor dnevne sobe, kuhinje i trpezarije
koji je putem hodnika u ulaznoj zoni povezan sa jednom spavacom sobom i kupatilom koje je prilagodeno
za osobe sa invaliditetom. Duz severoistocne i severozapadne strane objekta formiran je otvoreni prostor,
odnosno trem, kojem se moze pristupiti preko dnevne ili spavace sobe.

U konstruktivnom smislu ovi objekti su reSeni sa AB skeletnim sistemom, trakastim AB temeljima i
drvenom krovnom konstrukcijom.

Materijalizacija fasade je drvo, kamen, staklo i crep.

6. Sauna “A”
Objekat br. 6 projektovan je kao jedinstven prostor koji ima funkciju saune na otvorenom, a ispred ulaza u
objekat nalazi se pokriveni trem.

U konstruktivnom smislu ovaj objekat resen je drvenom konstrukcijom zidova koji leze na temeljnu AB
plocu sa temeljnim gredama, dok je krovna konstrukcija takode drvena.
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Materijalizacija fasade je drvo, staklo i crep.
7. Sauna “B”

Objekat br. 7 projektovan je kao jedinstven prostor koji ima funkciju saune na otvorenom, a ispred ulaza u
objekat nalazi se pokriveni trem.

U konstruktivnom smislu ovaj objekat resen je drvenom konstrukcijom zidova koji leze na temeljnu AB
plocu sa temeljnim gredama, dok je krovna konstrukcija takode drvena.

Materijalizacija fasade je drvo, staklo i crep.

8. Transformatorska stanica

Objekat br.8. ima funkciju smestaj trafoa za promenu napona sa 0,4 na 10kV radi povezivanja predmetnog
turistickog kompleksa na sistem, a spratnosti je P+0. Unutar objekta trafo stanice se nalazi jedna prostorija
u kojoj se smesta elektroenergetski transformator i prate¢a oprema i uredaji.

U konstruktivnom smislu objekat trafo-stanice je armirano-betonski, prefabrikovani, montazni objekat,
izraden od montaznih AB elemenata iz proizvodnog programa “Betonjerka Aleksinac” sa svim potrebnim
atestima, delovima i prate¢im materijalima - tehnoloski otvori, obezbedena metalna vrata i resetke,
montazni temelji, hidroizolacija krova hilzne za prolaz kablova, nosaci opreme itd.

Fasada objekta se boji zavrSnim fasadnim premazom za beton. Krovni pokrivac je rebrasti lim, sa opSivom
od lima i vetar lajsnama. Oluci su od pocinkovanog lima polukruznog preseka. Ulazna vrata su metalna.
Staza oko objekta se predvida od betonskih ploca.

9. Garaza za automobile

Objekat br. 9 projektovan je kao jedinstven prostor koji ima funkciju garaze za automobile.

U konstruktivnom smislu ovaj objekat resen je Celicnom konstrukcijom zidova koji leZze na temeljnu AB
plo¢u sa temeljnim gredama, dok je krovna konstrukcija od celika za glavne nosace i od drveta za
sekundarne nosace.

Materijalizacija fasade je drvo i crep.
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~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ REGULACIONA LINIJA
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GP-1]  NOVOFORMRANA GRADEVINSKSA PARCELA ZA GRADNJU TURISTICKOG KOMPLEKSA
"GORNJA PLANINICA" NA K.PBR. 847,848, 8501851 KO GORNJA PLANINICA
OSTATAK K.P.BR. 847 KO GORNJA PLANINICA
Tabela br. 1 - Podaci o postojeéim katastarskim parcelama zahvacenim Urbanistickim projektom:
GRANICE ZAHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA TURISTICKOG KOMPLEKSA "GORNJA PLANINICA" :
NOVOFORMIRANA POSTOJECE . VRSTA PRAVA / i POVRSINA
URBANISTICKA KATASTARSKE | VRSTAZEMLISTA/ | o OUNE /| NOSILAC PRAVA NA ZEMLISTU POSTOJECE
CELINA PARCELE KULTURA UDEO KATASTAR. PARCELE
1)
847 Poljoprivredno svojina/ 1) Rangelov (Venko) Darko
zemijiste privatna / iz Dimitrovgrada, 290 18m?
62| 762 celaparcela | 1ive 7. kiase n ul, Pasterova br.28
900 900
2
TURISTICKI KOMPLEKS 848 Poljoprivredno svojina/ 1) Rangelov (Venko) Darko )
"GORNJA PLANINICA" zemijiste javna / iz Dimitrovgrada, 34a 81m
NA K.P.BR. celaparcela | piva 7. Klase 1”1 ul. Pasterova br.28
847,8948,850 i 851
KO GORNJA 3 "
& Poljoprivredno svojina/ 1) Rangelov (Venko) Darko
PLABTA:\TTICR:QV(;;ZT:)NA zemljiste privatna / iz Dimitrovgrada, 36a 97m?
cela parcela - njiva 7. Klase 1 ul. Pasterova br.28
4) —
POIJOPHVTSan svojina/ 1) Rangelov (Venko) Darko
zemijite javna / iz Dimitrovgrada 060 87m?
cela parcela - njiva 7. klase } y
i~ 11 ul. Pasterova br.28
- pasnjak 4. klase
UKUPNA POVRSINA OBUHVATA PROJEKTA: 1ha 07a 83m?
762 762
850 850
LEGENDA GRANICA:
POSTOJECA GRANICA PARCELE - KATASTARSKO STANJE
FAKTICKO STANJE
® @ e» e e = =  JAHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
D POSTOJECA K.P.BR. 847 ZAHVACENA PROJEKTOM
Tonams o calMamy: [ ] POSTOIECA KP.BR. 848 ZAHVACENA PROJEKTOM
taxumerpuja: 02.02.2023.rox. , ,
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4 | | 4 — Potpi NA K.P.BR. 847,848,850 i 851
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800 RAZM E RA 1 . 500 800 Boris RANCEYV, diplinz.arh
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Architects

POSTOJECA GRANICA PARCELE - KATASTARSKO STANJE
FAKTICKO STANJE

ZAHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

GRANICA NOVOFORMIRANE GRABEVINSKE PARCELE "GP-1"
REGULACIONA LINJA

GRABEVINSKA LINIJA

NOVOFORMIRANA GRADEVINSKSA PARCELA ZA GRADNJU TURISTICKOG KOMPLEKSA
"GORNJA PLANINICA" NA K.P.BR. 847,848, 8501851 KO GORNJA PLANINICA

GP-1

ostatak k.p. 847]  OSTATAK K.P.BR. 847 KO GORNJA PLANINICA

BILANS PLANIRANIH OBJEKATA NA "GP-1":

Red. |oznaKa: NAMENA OBJEKTA: SPRATNOST: BRU;SZE?T‘YJ.';?'NA Zau';‘gg’;*(ﬁ',',-“e“kta: Vising yenca  Visina glemenz
1| [1] | VISENAMENSKI UGOSTITELISKO-TURISTICKI OBJEKAT| (PO+P+0)|  Porpr=ds7m? | Prou=dSTme | K'=yam | egim
2. | (2] | OBJEKATZA SMESTAI GOSTIIU "A" (P+0) | Pbrpr=117m? | Prauz=117m?| H=283m | H=468m
3. OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTIJU "B" (P+0) | Pbrpr=117m? | Prauz=117m?| H=283m | H=468m
4. | [4] | OBJEKATZA SMESTAJ GOSTIU "A" (P+0) | Pbrpr=117m? | Prauz=117m?| H=283m | H=4468m
5. | [5] | OBJEKATZA SMESTAJ GOSTLIU 8" (P+0) | Pbrpr=117m? | Prauz=117m?| H=283m | H=468m
6. E SAUNA"A" (P+0) Pbr.pr.=14 m? Pzauz=14m? | H=267m | H=343m
7. SAUNA"B" (P+0) Pbr.pr.=14 m? Pzauz=14m? | H=2,67m | H=343m
8 TRANSFORMATORSKA STANICA (P+0) Pbr.pr.=16 m? Pzauz=16m? | H=340m | H=350m
9. @ GARAZA ZA AUTOMOBILE (P+0) Pbr.pr.=53 m? Pzauz=53m? | H=28Im | H=410m

UKUPNO NA GRADEVINSKOJ PARCELI:  [Pbrpr=1022m?  [Pzauz.=1022 |

BILANS PLANIRANIH SADRZAJA NA "GP-1":
Red. ozNAKA: NAMENA OBJEKTA: BROJp.m.: |  POVRSINA:
10. PVC SEPTICKA JAMA (PODZEMNA) / /
n| i PARKING ZA AUTOMOBILE (21 p.m) 275 m?
2. 12 PARKING ZA AUTOMOBILE (6 p.m.) 75 m?
13. PARKING ZA AUTOMOBILE 2p.m) 30m?
14, PARKING ZA AUTOMOBILE 2pm) 25 m?
15 1§ BAZEN-SLOBODNA FORMA / do 100 m?

UKUPNO NA GRADEVINSKOJ PARCELE: | 31 p.m. /
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P. Cp6uja 3a K.11.0p. 847,848,850 u 851 Ko. I'opmwa Ilmannnuia

OmnmtrHa JIuMUTpOBrpan

1.J1.0p. 1 SKIZZ
, L . . s Architects
{3 =l NS 5| sl /g‘@ 3= S 4 Tabela br. 1 - Podaci o postojecim katastarskim parcelama zahvacenim Urbanistickim projekfom:
762 o1 o N . . O oo O oo O oo O oo . O oo o oo o1 oo 762
950 \ 481 950 GRANICE ZAHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA TURISTICKOG KOMPLEKSA "GORNJA PLANINICA" :
/' 482 NOVOFORMIRANA POSTOJECE VRSTAZEMLIGTA, | VRSTAPRAVA/ ) POVRSINA
e 820.52 819.86 ) Binea URBANISTICKA KATASTARSKE OBLIK SVOJINE / NOSILAC PRAVA NA ZEMLIISTU POSTOJECE
: = Po o : / T eelen) 3351 §3 6 CELINA PARCELE KULTURA UDEO KATASTAR. PARCELE
13— e ganovo-pyt-soline. . : —  parcele=2.335 m
820 09/,,/jifjog - sﬁg’?;;;;;;———nu,p,,,{ ze/lé’ﬁ‘! 81826 817.37 ’ L a1 ! Poljoprivredno svojina/ 1) Rangelov (Venko) Darko
» 821 202312%;7<W L AR O Bt — 1806 36 T ———— | 81620 L e : 847 oo . e
821.51 /{2;@%0 . .\ e T B T TR o e oo BT8R 818 15 , ————— 575, 363 | | zemljiste privatna / iz Dimitrovgrada, 29a 18m?
821.51 Bk | Aoy ~ @ T X S R — 1 816.34 , T e e cela parcela - njiva 7. klase N ul. Pasterova br.28
821 44T~ L AR ) z 548 - 3 e R R g L —- Ty, S e '
821.0 Fm————————————— Ay Bteds el e [ T X X 3 L
- S P v o~ TSP VT -t I e 8 6 i = P 2)
82145 1820.77 817. 816.7Z ~
‘ - 1 A o TURISTICKI KOMPLEKS 848 Poljoprivredno svojina/ 1) Rangelov (Venko) Darko )
T S 51 . S T sess ‘ "GORNJA PLANINICA" zemljiste javna / iz Dimifrovgrada, 34a 81m
\ cela k.p.851 dk 2 814, NA K.P.BR. cela parcela - njiva 7. klase 11 ul. Pasterova br.28
X\ AN P= 6a87m? &84 y \ | .
8210 o~ formiranje GP-1 Q81679 z © 813.19 847,8948,850i 851
0O—_ - = KO GORNJA 3 "
821.00 =< = < Poljoprivredno svojina/ 1) Rangelov (Venko) Darko
1) - N L pooe—7. 1 : PLANINICA, OPSTINA omiiie v/ i Dimifiovgrad, 260 97m?
\ DIMITROVGRAD cela parcelu . njiVG 7. klase 1/] ul. Pasterova br.28
817&\\1?5 GMDEV,NJ.“ » - NOVA KAT.PARCELA 4 Pl g
’ ST LT ¥4 Uiy _ 2 oljoprivredno .
82096 | R N /%) N - Y o~ 81666Pp rc.=23a35m 846 jzzmljiﬂe svojina/ 1) Rangelov (Venko) Darko
62| - So 7 LIS cela parcela ‘7 7‘ _|762 - niva 7. klase javna / iz Dimifrovgrada, 06a 87m?
900 S. o ¥ % ' | A | 900 cela parcela va - 171 ul. Pasterova br.28
~~ e, 81354 - pasnjak 4. klase
. S . .
942 L R e o202 T~ 847 X UKUPNA POVRSINA OBUHVATA PROJEKTA: Tha 07a 83m?
- -
RS T cela k.p.850 \\ S deo k.p.847
g Sy Sl P =36a 97m’ e m 81737 P= 23a 35m?
SN "R ~._formiranje GP-1 o e ~~ formiranje
L S © 820 n n 816.2 , . v .
e \ S S e : G P-1 C("‘_Io k.p. 8482 N ostatka kp 847 Tabela br. 2 - Podaci o planiranim gradevinskim parcelama zahvacenim Urbanistickim projektom:
{8213 ~ o = 0 P=34a81m \
’ , e formiranje GP-1 ' PREGLED PLANIRANIH GRADEVINSKIH PARCELA U OKVIRU KOMPLEKSA BENZINSKE STANICE :
82161 “emar - NOVA GRAD'PARCEZLA L Broj postoj. k.p. | Povriina post.KP <
852 Pparc.= 84a 48m \\ 8. . red. pIaBr:i% he |koja ucestvuje u | koja uéestvuje u| Vlasnik planirane grad. parcele plar:i(r)g:nstlen:ove Namena planirane
cela parcela 819.46°3 \ br. | grad. parcele formiranju nove | formiranju nove | /nosilac prava na zemljisty grad.parcele nove grad.parcele
oo — grad.parc. grad.parc.
. 819.80..
© 821.96 8195%?‘81978 \ ) X 5 : R 847
el o ' 5a 83m?
G N deo parcele
820,07 N, 2)
\\\\\\ 848 34 2
\\\\\\ a8im
e T~ TTme——- - © 819.62 > T cela parcela 1) Rangelov (Venko) Darko Ugostiteljstvo i furizam
S TSI . @] [GP-1] 5 iz Dimitrovgrada, 84a 48m? i skiaditenje
: M°- == T 36a 97m? ul. Posterova br.28 poljoprvredhih proizvoda
N L Ty B S D , cela parcela (rakije)
2T T3 S 82055 o I
762 — ‘ 7‘ 7‘ 821 4‘ N h ) V i 762 06a 87m?
850 ‘ ‘ ‘ \s%\ N , N s RN 850 cela parcela
= S ¢ Ostatak | |2 847 1) Rangelov (Venko) Darko o
(2) 847 23a 35m? iz Dimifrovgrada, 23a 35m? Poljoprivredno
© 822.35 = || - kp 487 deo parcele ul. Pasterova br.28 zemijiste
- 859 1 UKUPNA POVRSINA POSTOJECA: | Tha 07 83m? | UKUPNA POVRSINA PLANIRANA: | Tha 07a 83m? - vocnjak
© 814.03
I.EGEN DA GRANICA . e NAPOMENA: GRANICE | POVRSINE NOVOFORMIRANE GRADEVINSKE PARCELE | OSTATAKA SU SKINUTE GRAFICKI, POTREBNO JE PROVERITI
_— IH ANALITICKI, KROZ IZRADU PROJEKTA PARCELACIJE | PREPARCELACIJE, U DALJOJ FATI RAZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
.815.42
POSTOJECA GRANICA PARCELE - KATASTARSKO STANJE —
FAKTICKO STANJE
® e e an @ @ @ JAHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
o o o o GRANICA NOVOFORMIRANE GRADEVINSKE PARCELE "GP-1"
Homamm o cHuMamsy: REGULACIONA LINIJA
taxumerpuja: 02.02.2023.rox.
rpamume Katmapuera e CRADEVINEALNLA ) ininzor. sostencer, PR posenors?s | RBANISTIEKI PROJEKAT ZA GRADNJU
GP-1]  NOVOFORMRANA GRADEVINSKSA PARCELA 1A GRADNJU TURTICKOG KOMPLEKSA | = aiektorststudio za T AP TR =
"GORNJA PLANINICA" NA K. BR. 847, 848, 8501851 KO GORNJA PLANINICA | e el Tel +381 63 481197 ; +381 63 481199 TURISTICKOG KOMPLEKSA
[ ] o rehi e-mail: skizz.arh@gmail.com " 11
0 5 ] 0 25 50 ] 00 OSTATAK K.P.BR. 847 KO GORNJA PLANINICA Dimitrovgrad Tekuci racun: 325-9500700187312-83, OTP Banka GORNJA PLAN I N IC.A
4 | | 4 — Potpi NA K.P.BR. 847,848,850 i 851
800 ‘ ‘ RAZMERA 1 :500 ‘ gy o 800 Boris RANCEV, diplini.arh. KO GORNJA PLANINICA, DIMITROVGRAD
762 821.87 °820.58 762 Projektanti saradnici: MP:
PRILOG
=33 a3 P 33 23 a3 353 53 Boris RANCEV, dipl.inz.arh.
o1 oo O oo O oo O oo O oo O oo O oo o1 oo o
Goran RANCEYV, inz.arh. PREDLOG PARCELACUE
K Mila MITROVIC, dipl. inZ.arh.
aTaCTapCKEe OMNIITHUHE U BE3C JINCTOBA <A o
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K.O. Fopfba HJ'IaHI/IHI/IHa "TEO CTVI[I/IO" Z[.0.0.HI/IH_I Nikola SERAFIMOVIC, mast.inZ.arh.
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GRANICA PREDMETNIH GRADEVINSKIH PARCELA
- REGULACIONA LINIJA PO KATASTRU

— . — GRADEVINSKA LINIJA PO PDR-u
— . — REGULACIONA LINIJA PO PDR-
o nniil NOVOFORMIRANA GRADEVINSKA PARCELA GP1

NISKO ZELENILO

* VISOKO ZELENILO

[7777777]  OSNOVAPRIZEMLjA PLANRANH OBJEKATA
[T OSNOVAKROVNIH RAVNI PLANRANIH OBJEKATA

NN POPLOCANE POVRSINE
] ASFALTIRANE POVRSINE
546

K . e ‘ . - @ PARKING MESTO ZA AUTOMOBILE NA PARCELI

NOVOFORM. GRAD. PARCELA ZA GRADNJU
GP"I TURISTICKOG KOMPLEKSA "GORNJA PLANINICA"
NAK.P.BR. 847,848,850, 8511942 KO GORNJA PLANINICA, OPSTINA DIMITROVGRAD

' 813.54 POSTIGNUTI URBANISTICKI PARAMETRI:

ostatak K.P. 847
P parcele= 2335 m?

- UKupn@a povrSing KOMPIEKSA: ..........cvcureeseesssesssnssssssssennnse 10.783M2
- Ukupna povrsina grad. parcele GP-1: ..........ccoeververrnerernnene 8.448m?
N - Ukupna povrsina "ostatka kp 847" .........ccccvernnernnnsnsresnnens 2.335m’
- Ukupna povrsina pod objektima (GP-1): 1,022 m?
- Postignuti stepen zauzetosti (GP-1): 12,09% < max.doz.30%
- Postignuti stepen izugradenosti (GP-1): 0,12 < max.doz. 0,8
- Postignuti broj parking mesta: 33 p.m. (od toga 2p.m. za invalide -5%)
- Postignuti procenat zelenila: 60,69 % > min.doz 30%

316.88

N

.

kt 820..7§

POSTIGNUTI BILANS POVRSINA NA GP-1:

- 821.67
- Ukupna povidina kompleksa: 10.783 M? « ..........vcceuvummmnnnssssssssssennees 100%
- Ukupna povidina grad.parcele GP-1: 8.448 m” - ..., 100%
- Ukupna poviEina prizemlia: 1.022 M2 ..........cmnsssssssssssssssnnnnns8,3%
- Ukupno saobracajnih povidina (inteme saobr.): 1.463 m?- .....17,32%

- Ukupno saobracajnih povidina (parkiranje): 405 m? - .......... 4,79%

- Ukupno pesackin povising: 370 M- ..........oeeeeereeeennnnen 4.38%
8572 -Ukupno uredene zelene povising : 5.127 M2 - .. 60,69%

-Ukupno vodene povising : 1 M2 - ......ovvvevveevvveeeeereereennen 0,72%

© 814.03

815.42
816.44

25 50 100
RAZMERA 1:250

BILANS PLANIRANIH OBJEKATA NA "GP-1":
Fi)ed. OZNAKA: NAMENA OBJEKTA: SPRATNOST:| BRUTO POVRSINA| POVRSINA |Visina venca | Visina slemena
r. ' ) prizemlja: zauzeca objekta: Hv: Hs:
1. | [1] | VISENAMENSKI UGOSTITELISKO-TURISTICKI OBJEKAT (Po+P+0) |  Pbrpr.=457m’ Pzouz.=457 m’ ::liésm :jlim
2, @ OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTIJU "A" (P+0) Pbr.pr.=117 m? Pzauz=117m? | H=283m | H=468m
3. @ OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTIJU "B" (P+0) Pbr.pr=117 m* Pzavz=117m’ | H=283m | H=468m
4. E OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTLU "A" (P+0) Pbr.pr.=117 m? Prouz=117m’ | H=283m | H=468m
5. @ OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTIJU "B" (P+0) | Porpr=117m’ Pzauz=117m* | H=283m | H=4466m
6. E SAUNA "A" (P+0) Pbr.pr.=14 m? Prauz=14m? | H=267Tm | H=343m
7. SAUNA "B" (P+0) Pbr.pr.=14 m? Prauz=14m? | H=267Tm | H=343m
8 TRANSFORMATORSKA STANICA (P+0) Pbr.pr.=16 m? Pzauz.=16 m? Hy=3,40m Hs=3,50m
9. @ GARAZA ZA AUTOMOBILE (P+0) Pbr.pr.=53 m’ Pravz=53m? | H=28Im | H=410m
UKUPNO NA GRADEVINSKOJ PARCELI: [ Porpr=1022m?| | Pzauz=1022m’ |
Boris Rancev, PR ul. Najden Kirov 39/5
Arhitektonski studio 18320 Dimitrovgrad
za projektovanje Mat. br.: 66143821 ; PIB: 112498030
i konsalting Tel.: +381 63 481197 ; +381 63 481199
S KI1Z Z Architects e-mail: skizz.arh@gmail.com
Dimitrovgrad Tekudi racun: 325-9500700187312-83, OTP Banka
Investitor: Odgovorni projektant: .
Darko Rangelov, JMBG 1003973733217 Valentina Bordevié, dipl. ins. arh [ / 9 70 é
. . dipl. inz. arh. [ () iy
ul. Pasterova br. 28, 18320 Dimitrovgrad br. [eence: 300 G342 08
Naziv projekta:  tyRrisTIEKI KOMPLEKS "GORNJA PLANINICA" Autor projektar:
tnost planiranih objekata: P /pri lj . .
is '8[;12 %o%?unr:rrﬁgri;%eje? a: P /prizemie/ Boris Rancev, master. inz. arh.
Planinica bbb, 18320 Dimitrovgrad Goran Rancev, inz. arh.
K.P.: 847, 848, 850, 851 i 942; K.O.: Gornja Planinica . . er
Mila Mitrovic, dipl. inz. arh.
NOZiV Crfei(] sOrodr“k
SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLIJA
vrsta tehnicke dokumentacije | projekat broj: razmera:
D R oznaka - naziv dela projekta: | datum: crtez broj:
IDEJNO RESENJE | A-07-2023 1:250 || 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE | decembar 2023. 1



AutoCAD SHX Text
481

AutoCAD SHX Text
482

AutoCAD SHX Text
846

AutoCAD SHX Text
847

AutoCAD SHX Text
848

AutoCAD SHX Text
850

AutoCAD SHX Text
851

AutoCAD SHX Text
1534

AutoCAD SHX Text
849

AutoCAD SHX Text
Poganovo-put-@equ{a

AutoCAD SHX Text
821.45

AutoCAD SHX Text
821.07

AutoCAD SHX Text
821.44

AutoCAD SHX Text
821.51

AutoCAD SHX Text
821.51

AutoCAD SHX Text
821.30

AutoCAD SHX Text
821.20

AutoCAD SHX Text
821.02

AutoCAD SHX Text
820.73

AutoCAD SHX Text
821.34

AutoCAD SHX Text
821.01

AutoCAD SHX Text
820.92

AutoCAD SHX Text
820.99

AutoCAD SHX Text
821.03

AutoCAD SHX Text
820.88

AutoCAD SHX Text
820.84

AutoCAD SHX Text
820.84

AutoCAD SHX Text
820.99

AutoCAD SHX Text
820.72

AutoCAD SHX Text
820.97

AutoCAD SHX Text
820.70

AutoCAD SHX Text
820.05

AutoCAD SHX Text
820.47

AutoCAD SHX Text
820.49

AutoCAD SHX Text
820.52

AutoCAD SHX Text
820.48

AutoCAD SHX Text
819.74

AutoCAD SHX Text
819.48

AutoCAD SHX Text
819.84

AutoCAD SHX Text
819.87

AutoCAD SHX Text
819.86

AutoCAD SHX Text
819.14

AutoCAD SHX Text
819.12

AutoCAD SHX Text
819.13

AutoCAD SHX Text
818.52

AutoCAD SHX Text
819.37

AutoCAD SHX Text
819.33

AutoCAD SHX Text
819.65

AutoCAD SHX Text
820.13

AutoCAD SHX Text
820.54

AutoCAD SHX Text
820.43

AutoCAD SHX Text
819.84

AutoCAD SHX Text
818.88

AutoCAD SHX Text
818.48

AutoCAD SHX Text
818.59

AutoCAD SHX Text
817.68

AutoCAD SHX Text
818.25

AutoCAD SHX Text
818.26

AutoCAD SHX Text
818.26

AutoCAD SHX Text
817.37

AutoCAD SHX Text
817.38

AutoCAD SHX Text
817.34

AutoCAD SHX Text
816.86

AutoCAD SHX Text
817.65

AutoCAD SHX Text
817.77

AutoCAD SHX Text
818.06

AutoCAD SHX Text
819.75

AutoCAD SHX Text
820.34

AutoCAD SHX Text
820.17

AutoCAD SHX Text
819.67

AutoCAD SHX Text
819.44

AutoCAD SHX Text
818.02

AutoCAD SHX Text
817.01

AutoCAD SHX Text
816.72

AutoCAD SHX Text
816.72

AutoCAD SHX Text
815.87

AutoCAD SHX Text
816.31

AutoCAD SHX Text
816.34

AutoCAD SHX Text
816.20

AutoCAD SHX Text
815.30

AutoCAD SHX Text
815.44

AutoCAD SHX Text
814.91

AutoCAD SHX Text
816.21

AutoCAD SHX Text
816.53

AutoCAD SHX Text
816.79

AutoCAD SHX Text
817.17

AutoCAD SHX Text
816.81

AutoCAD SHX Text
817.27

AutoCAD SHX Text
817.05

AutoCAD SHX Text
816.66

AutoCAD SHX Text
817.17

AutoCAD SHX Text
816.06

AutoCAD SHX Text
814.37

AutoCAD SHX Text
814.49

AutoCAD SHX Text
813.59

AutoCAD SHX Text
812.99

AutoCAD SHX Text
813.61

AutoCAD SHX Text
813.63

AutoCAD SHX Text
813.51

AutoCAD SHX Text
811.84

AutoCAD SHX Text
811.81

AutoCAD SHX Text
811.79

AutoCAD SHX Text
811.26

AutoCAD SHX Text
812.22

AutoCAD SHX Text
812.40

AutoCAD SHX Text
814.17

AutoCAD SHX Text
815.08

AutoCAD SHX Text
818.74

AutoCAD SHX Text
819.32

AutoCAD SHX Text
819.83

AutoCAD SHX Text
819.46

AutoCAD SHX Text
818.87

AutoCAD SHX Text
817.37

AutoCAD SHX Text
816.88

AutoCAD SHX Text
815.83

AutoCAD SHX Text
814.94

AutoCAD SHX Text
813.19

AutoCAD SHX Text
813.54

AutoCAD SHX Text
815.39

AutoCAD SHX Text
816.27

AutoCAD SHX Text
817.04

AutoCAD SHX Text
817.63

AutoCAD SHX Text
818.75

AutoCAD SHX Text
819.44

AutoCAD SHX Text
819.08

AutoCAD SHX Text
817.84

AutoCAD SHX Text
817.27

AutoCAD SHX Text
816.61

AutoCAD SHX Text
815.77

AutoCAD SHX Text
813.53

AutoCAD SHX Text
813.78

AutoCAD SHX Text
815.74

AutoCAD SHX Text
816.79

AutoCAD SHX Text
817.49

AutoCAD SHX Text
818.03

AutoCAD SHX Text
818.98

AutoCAD SHX Text
819.41

AutoCAD SHX Text
819.18

AutoCAD SHX Text
818.75

AutoCAD SHX Text
817.67

AutoCAD SHX Text
817.22

AutoCAD SHX Text
816.54

AutoCAD SHX Text
815.52

AutoCAD SHX Text
813.90

AutoCAD SHX Text
814.03

AutoCAD SHX Text
815.42

AutoCAD SHX Text
816.44

AutoCAD SHX Text
817.45

AutoCAD SHX Text
819.84

AutoCAD SHX Text
820.58

AutoCAD SHX Text
820.01

AutoCAD SHX Text
820.56

AutoCAD SHX Text
821.31

AutoCAD SHX Text
821.87

AutoCAD SHX Text
822.00

AutoCAD SHX Text
821.57

AutoCAD SHX Text
820.82

AutoCAD SHX Text
821.88

AutoCAD SHX Text
821.45

AutoCAD SHX Text
820.88

AutoCAD SHX Text
820.17

AutoCAD SHX Text
819.72

AutoCAD SHX Text
819.62

AutoCAD SHX Text
820.55

AutoCAD SHX Text
821.04

AutoCAD SHX Text
821.43

AutoCAD SHX Text
822.06

AutoCAD SHX Text
822.16

AutoCAD SHX Text
821.73

AutoCAD SHX Text
821.19

AutoCAD SHX Text
820.79

AutoCAD SHX Text
820.07

AutoCAD SHX Text
819.78

AutoCAD SHX Text
819.81

AutoCAD SHX Text
819.80

AutoCAD SHX Text
820.23

AutoCAD SHX Text
821.21

AutoCAD SHX Text
821.49

AutoCAD SHX Text
821.84

AutoCAD SHX Text
822.35

AutoCAD SHX Text
822.29

AutoCAD SHX Text
821.88

AutoCAD SHX Text
821.50

AutoCAD SHX Text
821.23

AutoCAD SHX Text
820.61

AutoCAD SHX Text
820.26

AutoCAD SHX Text
819.67

AutoCAD SHX Text
819.29

AutoCAD SHX Text
820.78

AutoCAD SHX Text
821.40

AutoCAD SHX Text
821.88

AutoCAD SHX Text
822.27

AutoCAD SHX Text
821.96

AutoCAD SHX Text
821.71

AutoCAD SHX Text
821.37

AutoCAD SHX Text
820.93

AutoCAD SHX Text
820.96

AutoCAD SHX Text
821.27

AutoCAD SHX Text
821.51

AutoCAD SHX Text
821.61

AutoCAD SHX Text
821.52

AutoCAD SHX Text
821.56

AutoCAD SHX Text
821.21

AutoCAD SHX Text
820.98

AutoCAD SHX Text
821.52

AutoCAD SHX Text
821.42

AutoCAD SHX Text
821.42

AutoCAD SHX Text
821.37

AutoCAD SHX Text
821.23

AutoCAD SHX Text
821.30

AutoCAD SHX Text
821.18

AutoCAD SHX Text
821.17

AutoCAD SHX Text
821.04

AutoCAD SHX Text
821.00

AutoCAD SHX Text
821.46

AutoCAD SHX Text
820.95

AutoCAD SHX Text
820.84

AutoCAD SHX Text
820.77

AutoCAD SHX Text
821.00

AutoCAD SHX Text
815.40

AutoCAD SHX Text
820.97

AutoCAD SHX Text
817.61

AutoCAD SHX Text
819.72

AutoCAD SHX Text
819.79

AutoCAD SHX Text
859

AutoCAD SHX Text
852


ULAZ NA PARCELU
sacki/ 319.86

g kota pristupne
saobracajnice b :
30,00 819.87 818.26 e

820.4

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLIA

IDR - idejno resenje

481 '
- 157

)
2505

V:{ir‘-‘/‘ TT T b]gl‘ -

819.12 T 81737

p o _—
818.06  J9M0v0-put-@equg 816.20

~815.30
317.58

73— 816.34 815 44

. 81631
o [T BB/ T T ote4

g78E0
LEGENDA:

B .

_— GRANICA PREDMETNIH GRADEVINSKIH PARCELA
‘ : ~ 813.59 -REGULACIONA LINIJA PO KATASTRU
521.45 - —_———

GRADE\}Ns]a lmlJX T—e— ‘ — .= .= GRADEVINSKA LINUJAPO PDR

—_——— REGULACIONA LINIJA PO PDR-
o nniil NOVOFORMIRANA GRADEVINSKA PARCELA GP1

: NISKO ZELENILO
I/',,
fIH T
Ly T
W s
[ ol L e T
LI VISOKO ZELENILO

a7

Vi,
g i et Vg Vi
A L L DL T
A L b b T

Wyy) el
a8y gt Tl s
/'l’:, i, {7y 7

T [ i
L T 77777 OSNOVA PRIZEMLA PLANIRANIH OBJEKATA
. o
i . OO OSNOVA KROVNIH RAVNI PLANRANIH OBJEKATA
' ',’/"1’17,;'1:7,%'l/?’s'ifﬂ‘},l;.ﬂllnflll"'fl'ltf,"ltf,’,'l'/,’,'iii,, 3
7

"7
Vo 8, s oy ry, g8ty 0y, ’; 7
Uy, ’ll.h’ll.'? 'a"l'/",'"/',”ggg{"/l,';'/l,;'llllf/
i
L A

4
L e i i L i

1A L T A L L L I ey . X X
i S 3 USSR POPLOCANE POVRSINE
i i iy S LTS BT A 1 L 7
o b B el

g g 0 e i it Sldd SRR I T L, g
%@%ﬁ{éﬁ%ﬁ% FrALs l'”l";é""":::;:"l';;%?;;'i 946 ] ASFALTIRANE POVRSINE
“‘\-\.!!/\.\,!'!'/:,,,'/:,,,'/' /7) & "'l:;,’"ll )
W e ey . @ PARKING MESTO ZA AUTOMOBILE NA PARCEL
L P-1 NOVOFORM. GRAB. PARCELA A GRADNJU
%g:g:s:@%%% G " TURISTICKOG KOMPLEKSA "GORNJA PLANINICA"
L R NA K.PBR. 847,848, 850, 8511942 KO GORNJA PLANINICA, OPSTINA DIMITROVGRAD
%\Q‘#;ggg sissshs§ﬁi
:;‘sig:};f/ 813,54 . BILANS PLANIRANIH OBJEKATA NA "GP-1":
R - POSTIGNUTI URBANISTICKI PARAMETRI: ; ; TSl i
SN .
L ostatak K.P. 847 ed. | ozNAKA: NAMENA OBJEKTA: SPRATNOST: BRU;S:;%Y}.’;?'NA zau';‘gg’aRgL'}'é}(ta_ Vising venca Visina slemena
SSS iy, < < H,= 3,68m Hy=5,61m
5;?\:5:@}# 7 : ‘,,y,,,,;f«f;‘, P parcele= 2335 m? 1. m VISENAMENSKI UGOSTITELJSKO-TURISTICKI OBJEKAT (Po+P+0) | Pbrpr.=457 m’ Pzouz.=457 m’ H3=434m Hoe 6.11m
.§~§$§3§§$ (7 ,‘5'5"‘%"‘,/ ™ Uk v . 9 "y 2= 0,
> SosiSssey G, - Ukupna povrsind KOmpIeksa: .......c.ceuersrrssrssnsssssssssnssssssneense 10.783ME }
/ is‘??%i:‘f@ ,"','22?,‘,‘,7}4‘"@? 7. "”‘Z?Z'ZI%% X : pnap . P 2 2, @ OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTIJU "A" (P+0) Pbr.pr.=117 m? Pravz=117m? | H=283m | H=4,68m
::g:i.:;:;:i L /',,{?z'wf%,; s 316.88 - Ukupna povrsina grad. parcele GP-1. ..........cocvervvencrnncn....8.448M° 3
LR sl ) G e, .. , g g + or=117 m =17mt | H=283m | H=4,68m
L] i g N Gt S i, .. - Ukupna povrsing "ostatka Kp 847" ........ccevecsnnvnnerssssssnnnnnn: 2.335M2 (3] | omaearza swestas Gosnuu (P+0) | Porpusti7m’ | Praw=iizm | B ;
$§:§s~>\ W, W0 o~ Ve, - N N . .
'821.21 S LYE2050, T .;Z":", : / N - Ukupna povrsina pod objektima (GP-1): 1,022 m? 4. E OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTIJU "A" (P+0) | Porpr=n7m’ Prauz=117m? | H=283m | H=448m
i /"I"’Il Wiry, ’II'/ ,'/l,'l'/ ¢ “ 2N . . .
821.56 - . A & e, ) . -
~ o Ao - Postignuti stepen izugradenosti (GP-1): 0,12 < max.doz. 0,8 ) ) i i
B8 Y Post i broi ki ta: 33 ( dt 2 . lid 57) 6. SAUNA "A" (P+0) Pbr.pr.=14 m Pzauz.=14m H=2,467m Hs= 3,43m
‘ - Postignuti broj parking mesta: .m. (od toga 2p.m. za invalide -5%
.g : P y : " : 994 7 "g" Pbr.pr.=14 m? Prauz=14m? | H=267Tm | H=343m
- Postignuti procenat zelenila: 60,69 % > min.doz 30% ; SAUNA'B (P+0) rpsim oslam’ | VA i
8 TRANSFORMATORSKA STANICA (P+0) Pbr.pr.=16 m’ Pzauz=16m* | H=340m | H=350m
POSTIGNUTI BILANS POVRSINA NA GP-1: 0. | [9] | camaina auromonts (P+0) | Pomessmt | hamesnt | heoim | Hediom
v . = 7 = 7
- Ukupna povising kompleksa: 10.783 M « ........oeeeeeeeeeessseccceeeereersnnne100% UKUPNO NA GRAPEVINSKOJ PARCELI: [ Pbrpr=1022m’] [ Pravz=1022 " |
- Ukupna povrdina grad.parcele GP-1: 8.448 m” - ........nnnnn........100%
v . C . 2
- Ukupna povrsina prizemlja: 1.022 m* ........cvrvrveinensnnnnsnnsssessensens8,370
7 o e Ve . . 2
/3 - Ukupno saobracajnih povrsina (interne saobr.): 1.463 m* - ......17,32%
WU, < O v. . = )
/;;z;ygzzz';% 7 - Ukupno saobracajnih povrsina (parkiranje): 406 m*- ............4,79%
G, ' Ukupno pesackin povrsing: 370 m’ 4.38%
/,;,,,,‘ i, - Ukupno pesackin povrsing: 370 M= - ... 38%
R s L g “
zgggg;;% e, -Ukupno uredene zelene povising : 5,127 M% - ....ococvvescnne 60,69%
.\\,.'(%,%,," % 5L ,-/,;///,,Q','O/,'I/‘Q\ o PN -
& e, /'/q,o,«,éo;o;;% I 9 - Ukupno vodene povising : 61 M* - .....c.ccovevvvessvnssennnns 0,72%
A s e e 0l s
e 4"%%"?’»@'/ '0/%:"'%:"":/ 2"’" : %""""”",‘zf'z‘*‘z@;ﬁgﬁ 20
"'o,:oéifz%%, 7 1 oLk,
- 813.90
z,c“::»@
'30'32;3/;;:'{0,'/ 0%
i
% 77573
LRIRIRL
i bt el :
% % Y% S
\\?!'/'0','0,/
B815.42
. Boris Rancev, PR ul. Najden Kirov 39/5
816.44 Arhitektonski studio 18320 Dimitrovgrad
za projektovanje Mat. br.: 66143821 ; PIB: 112498030
i konsalting Tel.: +381 63 481197 ; +381 63 481199
S KI1Z Z Architects e-mail: skizz.arh@gmail.com
Dimitrovgrad Tekudi racun: 325-9500700187312-83, OTP Banka
Investitor: Odgovorni projektant:

Darko Rangelov, JMBG 1003973733217

¢ , -t
fi Valentina Pordevié, dipl. inz. arh. [/. 9049970@&116
ul. Pasterova br. 28, 18320 Dimitrovgrad or leence: 300 C342 05

Naziv projekta:  ryRrisTIEKI KOMPLEKS "GORNJA PLANINICA" Autor projektar:

spratnost planiranih objekata: P /prizemlje/ . ~ .
i Po+P /podrum i prizemije/ Boris Rancev, master. inZ. arh.

Planinica bbb, 18320 Dimitrovgrad Goran Rancev, inz. arh.
K.P.: 847, 848, 850, 851 i 942; K.O.: Gornja Planinica

0 § 10 25 50 100

Mila Mitrovig, dipl. inz. arh.

Naziv crteza: Saradnik;
SITUACIONI PLAN
SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI

RAZMERA 1:250

vrsta tehnicke dokumentacije | projekat broj: razmera:

oznaka - naziv dela projekta: | datum: crtez broj:

D R IDEJNO RESENJE | A-07-2023 1:250 | | 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE | decembar 2023. 2



AutoCAD SHX Text
481

AutoCAD SHX Text
482

AutoCAD SHX Text
846

AutoCAD SHX Text
847

AutoCAD SHX Text
848

AutoCAD SHX Text
850

AutoCAD SHX Text
851

AutoCAD SHX Text
1534

AutoCAD SHX Text
849

AutoCAD SHX Text
Poganovo-put-@equ{a

AutoCAD SHX Text
821.45

AutoCAD SHX Text
821.07

AutoCAD SHX Text
821.44

AutoCAD SHX Text
821.51

AutoCAD SHX Text
821.51

AutoCAD SHX Text
821.30

AutoCAD SHX Text
821.20

AutoCAD SHX Text
821.02

AutoCAD SHX Text
820.73

AutoCAD SHX Text
821.34

AutoCAD SHX Text
821.01

AutoCAD SHX Text
820.92

AutoCAD SHX Text
820.99

AutoCAD SHX Text
821.03

AutoCAD SHX Text
820.88

AutoCAD SHX Text
820.84

AutoCAD SHX Text
820.84

AutoCAD SHX Text
820.99

AutoCAD SHX Text
820.72

AutoCAD SHX Text
820.97

AutoCAD SHX Text
820.70

AutoCAD SHX Text
820.05

AutoCAD SHX Text
820.47

AutoCAD SHX Text
820.49

AutoCAD SHX Text
820.52

AutoCAD SHX Text
820.48

AutoCAD SHX Text
819.74

AutoCAD SHX Text
819.48

AutoCAD SHX Text
819.84

AutoCAD SHX Text
819.87

AutoCAD SHX Text
819.86

AutoCAD SHX Text
819.14

AutoCAD SHX Text
819.12

AutoCAD SHX Text
819.13

AutoCAD SHX Text
818.52

AutoCAD SHX Text
819.37

AutoCAD SHX Text
819.33

AutoCAD SHX Text
819.65

AutoCAD SHX Text
820.13

AutoCAD SHX Text
820.54

AutoCAD SHX Text
820.43

AutoCAD SHX Text
819.84

AutoCAD SHX Text
818.88

AutoCAD SHX Text
818.48

AutoCAD SHX Text
818.59

AutoCAD SHX Text
817.68

AutoCAD SHX Text
818.25

AutoCAD SHX Text
818.26

AutoCAD SHX Text
818.26

AutoCAD SHX Text
817.37

AutoCAD SHX Text
817.38

AutoCAD SHX Text
817.34

AutoCAD SHX Text
816.86

AutoCAD SHX Text
817.65

AutoCAD SHX Text
817.77

AutoCAD SHX Text
818.06

AutoCAD SHX Text
819.75

AutoCAD SHX Text
820.34

AutoCAD SHX Text
820.17

AutoCAD SHX Text
819.67

AutoCAD SHX Text
819.44

AutoCAD SHX Text
818.02

AutoCAD SHX Text
817.01

AutoCAD SHX Text
816.72

AutoCAD SHX Text
816.72

AutoCAD SHX Text
815.87

AutoCAD SHX Text
816.31

AutoCAD SHX Text
816.34

AutoCAD SHX Text
816.20

AutoCAD SHX Text
815.30

AutoCAD SHX Text
815.44

AutoCAD SHX Text
814.91

AutoCAD SHX Text
816.21

AutoCAD SHX Text
816.53

AutoCAD SHX Text
816.79

AutoCAD SHX Text
817.17

AutoCAD SHX Text
816.81

AutoCAD SHX Text
817.27

AutoCAD SHX Text
817.05

AutoCAD SHX Text
816.66

AutoCAD SHX Text
817.17

AutoCAD SHX Text
816.06

AutoCAD SHX Text
814.37

AutoCAD SHX Text
814.49

AutoCAD SHX Text
813.59

AutoCAD SHX Text
812.99

AutoCAD SHX Text
813.61

AutoCAD SHX Text
813.63

AutoCAD SHX Text
813.51

AutoCAD SHX Text
811.84

AutoCAD SHX Text
811.81

AutoCAD SHX Text
811.79

AutoCAD SHX Text
811.26

AutoCAD SHX Text
812.22

AutoCAD SHX Text
812.40

AutoCAD SHX Text
814.17

AutoCAD SHX Text
815.08

AutoCAD SHX Text
818.74

AutoCAD SHX Text
819.32

AutoCAD SHX Text
819.83

AutoCAD SHX Text
819.46

AutoCAD SHX Text
818.87

AutoCAD SHX Text
817.37

AutoCAD SHX Text
816.88

AutoCAD SHX Text
815.83

AutoCAD SHX Text
814.94

AutoCAD SHX Text
813.19

AutoCAD SHX Text
813.54

AutoCAD SHX Text
815.39

AutoCAD SHX Text
816.27

AutoCAD SHX Text
817.04

AutoCAD SHX Text
817.63

AutoCAD SHX Text
818.75

AutoCAD SHX Text
819.44

AutoCAD SHX Text
819.08

AutoCAD SHX Text
817.84

AutoCAD SHX Text
817.27

AutoCAD SHX Text
816.61

AutoCAD SHX Text
815.77

AutoCAD SHX Text
813.53

AutoCAD SHX Text
813.78

AutoCAD SHX Text
815.74

AutoCAD SHX Text
816.79

AutoCAD SHX Text
817.49

AutoCAD SHX Text
818.03

AutoCAD SHX Text
818.98

AutoCAD SHX Text
819.41

AutoCAD SHX Text
819.18

AutoCAD SHX Text
818.75

AutoCAD SHX Text
817.67

AutoCAD SHX Text
817.22

AutoCAD SHX Text
816.54

AutoCAD SHX Text
815.52

AutoCAD SHX Text
813.90

AutoCAD SHX Text
814.03

AutoCAD SHX Text
815.42

AutoCAD SHX Text
816.44

AutoCAD SHX Text
817.45

AutoCAD SHX Text
819.84

AutoCAD SHX Text
820.58

AutoCAD SHX Text
820.01

AutoCAD SHX Text
820.56

AutoCAD SHX Text
821.31

AutoCAD SHX Text
821.87

AutoCAD SHX Text
822.00

AutoCAD SHX Text
821.57

AutoCAD SHX Text
820.82

AutoCAD SHX Text
821.88

AutoCAD SHX Text
821.45

AutoCAD SHX Text
820.88

AutoCAD SHX Text
820.17

AutoCAD SHX Text
819.72

AutoCAD SHX Text
819.62

AutoCAD SHX Text
820.55

AutoCAD SHX Text
821.04

AutoCAD SHX Text
821.43

AutoCAD SHX Text
822.06

AutoCAD SHX Text
822.16

AutoCAD SHX Text
821.73

AutoCAD SHX Text
821.19

AutoCAD SHX Text
820.79

AutoCAD SHX Text
820.07

AutoCAD SHX Text
819.78

AutoCAD SHX Text
819.81

AutoCAD SHX Text
819.80

AutoCAD SHX Text
820.23

AutoCAD SHX Text
821.21

AutoCAD SHX Text
821.49

AutoCAD SHX Text
821.84

AutoCAD SHX Text
822.35

AutoCAD SHX Text
822.29

AutoCAD SHX Text
821.88

AutoCAD SHX Text
821.50

AutoCAD SHX Text
821.23

AutoCAD SHX Text
820.61

AutoCAD SHX Text
820.26

AutoCAD SHX Text
819.67

AutoCAD SHX Text
819.29

AutoCAD SHX Text
820.78

AutoCAD SHX Text
821.40

AutoCAD SHX Text
821.88

AutoCAD SHX Text
822.27

AutoCAD SHX Text
821.96

AutoCAD SHX Text
821.71

AutoCAD SHX Text
821.37

AutoCAD SHX Text
820.93

AutoCAD SHX Text
820.96

AutoCAD SHX Text
821.27

AutoCAD SHX Text
821.51

AutoCAD SHX Text
821.61

AutoCAD SHX Text
821.52

AutoCAD SHX Text
821.56

AutoCAD SHX Text
821.21

AutoCAD SHX Text
820.98

AutoCAD SHX Text
821.52

AutoCAD SHX Text
821.42

AutoCAD SHX Text
821.42

AutoCAD SHX Text
821.37

AutoCAD SHX Text
821.23

AutoCAD SHX Text
821.30

AutoCAD SHX Text
821.18

AutoCAD SHX Text
821.17

AutoCAD SHX Text
821.04

AutoCAD SHX Text
821.00

AutoCAD SHX Text
821.46

AutoCAD SHX Text
820.95

AutoCAD SHX Text
820.84

AutoCAD SHX Text
820.77

AutoCAD SHX Text
821.00

AutoCAD SHX Text
815.40

AutoCAD SHX Text
820.97

AutoCAD SHX Text
817.61

AutoCAD SHX Text
819.72

AutoCAD SHX Text
819.79

AutoCAD SHX Text
859

AutoCAD SHX Text
852
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Povrsina prostoria na etazi podruma: Ukupne povrsine etadi podruma:
i Neto povrsy Obim prost.|  Vista poda VIS
OSN OV A PRIZE MI_ J A No. _ Namena prostorije p p pw No. Ukupnel po! sne2
1 | Rokiski podrum 12701 m* | 5041m | ker. plocice 1 f Plneto): 184,12 m

2 | Tehnicka prostorjo 1611m" | 1620m | cem.esfrin 2 || P (oruto): 210,18 m2
e 3 | Tehnicka prostorja 1553m? | 1594m | cem.esfrh
’ @ @ @ @ @ @ 4§ Tehnicka prostoria 1395m” | 1526m | cem.esfrh
! ! 5 | Tehnicka prostorija 671m" | 1043m | cem.estih
; | 6 I Elekirosoba 667me | 1040m | cem.esfrh

— _— No. | Ukupne poviine

P [neto]: 584,73 m?
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- _@ Povrsina prostorija na etadi prizemlia:

U No. Namena prostorije Neto povrsy Obim prost.|  Vista poda

| 1 | Uloznihol 010m* | 3181m | ker.plocice

. _2 Mulfifunkcionaina sla 95.95m* | 4469m | ker. plocice R AZMERNIK R= ] 00

0 3 | Predprostor 1074m* | 1628m | ker. plodice '

i 4§ Terasa 8255m* | 7480m | ker.plocice

" _@ 5 | o 70707 | 1092m | ker.plocice 0051 2 3 4 & 10m
6 | Hodnk 1640m" | 2450m | ker. plocice M

- 7 I Zensiwc 367m’ | 9.50m | ker. plocice !

| 8 I muskwe 367m’ | 9.50m | ker.plocice

. 9 §| WCuainvalide 430m" | 831m | ker.plocice

! 10 f Kuhinjo 2,19m> | 2821m | ker. plocice

i — - —@ 1 Magqcm uz kuhinju 548m | 1005m | ker. pIogce Boris Ran&ev, PR Ul. Nojden Kirov 39/5

12 § Hoonk I 204m | 2078m | kerplocice Arhitektonski studio 18320 Dimitrovgrad
13 | Prostoraza pronje i suenje vesa 48m’|  848m | ker. plocice za projektovanje Mat. br.: 66143821 ; PIB: 112498030

= — —@ 14§ Sanitamo-higijenska prostorija 2,10m 6,10m | ker. plocice i konsalting Tel.: +381 63 481197 ; +381 63 481199

| 15 | Kancelario 2150m* | 2048m | ker.plocice SKI1ZZ Architects o e-mail: skizz.arh@gmail.com

T i 16 | Hodnk 378 866m | ker. plodice Dimitrovgrad Tekuciracun: 325-9500700187312-83, OTP Banka

| @ I7 | Soavacasoba I8 | 138m | o pocice Investitor: Odgovorni projektant: ]

| @) :g E‘UPOIIO — 5m ] Eer. p:ogyce Darko Rangelov, JMBG 1003973733217 Valentina Bordevié. diol. . arh II A £ -

= — lazni prostor teretane 777 m 11,18m €r. plocice ul. Pasterova br. 28, 18320 Dimitrovarad ! , dipl. Inz. arh. - oo Bt CE

| 20 | Teretona 1194m* | 1396m | ker. plocice 9 br. licence: 300 C342 05

M e 4By lem e pocce Nazlv projekta:  TyRISTICKI KOMPLEKS "GORNJA PLANINICA" Autor projekta:
2§ Seperiv prosior B47m 1 1605m | e p‘o?!ce spratnost planiranih objekata: P /prizemlje/

H — —@ 23] Nodsfebico 300m* | 740m | ker plocice iPo+P /podrum i prizemlie/ Boris Rancev, master. inz. arh.

T’ 2] Nodiediico LB b2im | kerpocee Planinica bb, 18320 Dimitrovgrad Goran Ranéev, inz. arh.

-1% zidna obloga: - 4,04 m? K.P.: 847, 848, 8501 851; K.O.: Gornja Planinica Mila Mitrovié. diol. ins. arh
| UKUPNO Pfnefol 40087 e ] fla Milrovic, dipl. inz. arh.
I B o Naziv crteza: Saradnik:
. _@ Ukupne povisine efazi prizemlja: 1. VISENAMENSKI
[ No. I Ukupne poviin UGOSTITELJSKO-TURISTICKI OBJEKAT
@ 1 Pnefo): 40081 m* vrsta tehni¢ke dokumentacije |projekat broj: razmera:
2| Pl 45706 | D R oznaka - naziv dela projekta: | datum: crtez broj:
IDEJNO RESENJE | A-07-2023 1:100 || 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE | decembar 2023. 3
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i Po+P /podrum i prizemlje/

Planinica bb, 18320 Dimitrovgrad

K.P.: 847, 848, 8501 851; K.O.: Gornja Planinica

Autor projekta:
Boris Rancev, master. inz. arh.
Goran Rancev, inz. arh.
Mila Mitrovié, dipl. inz. arh.

Naziv crteza:
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Mat. br.: 66143821 : PIB: 112498030

Tel.: +381 63 481197 ; +381 63 481199

e-mall: skizz.arh@gmail.com

Tekuéiracun: 325-9500700187312-83, OTP Banka

Investitor:
Darko Rangelov, JMBG 1003973733217

ul. Pasterova br. 28, 18320 Dimitrovgrad

Naziv projekta:  tyrisTIEKI KOMPLEKS "GORNJA PLANINICA"
spratnost planiranih objekata: P /prizemlje/
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Planinica bb, 18320 Dimitrovgrad
K.P.: 847, 848, 850 i 851; K.O.: Gornja Planinica

Naziv crteza:

|Odgovorni projektant:

V. Doedosd
Valentina Pordevié, dipl. inz. arh. . ‘Z)uve:; R ir 2
br. licence: 300 €342 05

Autor projekta:
Boris Ran&ev, master. inz. arh.
Goran Ranéev, inz. arh.
Mila Mitrovié, dipl. inz. arh.

- Saradnik:
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| D R IDEJNO RESENJE  A-07-2023 1:100 1- PROJEKAT ARHITEKTURE  decembar 2023. 5




2.14, OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTIU "A"
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Povrsina prostoria na etadi prizemiia: Ukupne povrsine etadi prizemlia:
No. Namena prostorije Neto povrsy Obim prost.|  Vrsta poda No. | Ukupne povisine
1 | Uloazni prostor g10m’ | 1210m | ker plodice 1 4P neTo):lOO_,W m?
2 | Dnevna soba frpezaria i kuhinja 2546m’ | 2270m | ker. plogice 2 | Plowto): 11680 m?
3| Spovacasoba 1268m* | 1450m | ker.plocice
4 I Kupatio 5,30 m 949m | ker.plocice
5 | Teroso 5027m" | 4662m | ker.plocice
-1% zidna obloga: - 1,02 m?
UKUPNO P(neto]{ 100,99 m*
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Planinica bb, 18320 Dimitrovgrad

K.P.: 847, 848, 8501 851; K.O.: Gornja Planinica

Autor projekta:
Boris Rancev, master. inZ. arh.
Goran Rancev, inz. arh.
Mila Mitrovié, dipl. inz. arh.

Naziv crteza:
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projekat broj: razmera:
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3.15. OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTIU "B"

R=1:100
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Povrsina prostoria na etadi prizemiia: Ukupne povrsine etadi prizemlia:
No. Namena prostorije Neto povrsy Obim prost.|  Vrsta poda No. | Ukupne povisine
1 | Uloazni prostor g10m’ | 1210m | ker plodice 1 || Pnefo): 100_,99 m?
2 | Dnevna soba frpezaria i kuhinja 2546m’ | 2270m | ker. plogice 2 | Plowto): 11680 m?
3| Spovacasoba 1268m* | 1450m | ker.plocice
4 I Kupatio 5,30 m 949m | ker.plocice
5 | Teroso 5027m" | 4662m | ker.plocice
-1% zidna obloga: - 1,02 m?
UKUPNO P(neto]{ 100,99 m*
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Naziv projekta:

TURISTICKI KOMPLEKS "GORNJA PLANINICA"
spratnost planiranih objekata: P /prizemlje/
i Po+P /podrum i prizemlje/
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Boris Rancev, master. inZ. arh.
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Mila Mitrovié, dipl. inz. arh.

Naziv crteza:

3.1 5. OBJEKAT ZA SMESTAJ GOSTIJU "B"

vrsta tehnicke dokumentacije

| D R IDEJNO RESENJE

projekat broj:

A-07-2023

razmera:

1:100

Saradnik:

oznaka - naziv dela projekta: | datum:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

decembar 2023.

crtez broj:

7




6. SAUNA "A" R=1:100
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Povrsina prostoriia na etadi prizemlj: Ukupne povrsine etadi prizemlia:
No. Namena prostorije Neto povrs Obim prost.|  Vrsta poda No. | Ukupne povisine
11 Sauna 784m’ | 1120m | brodskipod 1 P (neto): 10,64 m?
2 | Trem 280m’ | 480m | granitnaker. P (bruto): 13,89 m?
UKUPNO P(nefol{_1044m? |
PRESEK A-A PRESEK B-B
RAZMERNIK R=1:100
0051 2 3 4 5 10m
SEVEROZAPADNA FASADA SEVEROISTOCNA FASADA i1 '
u Boris Rancev, PR ul. Najden Kirov 39/5
Arhitektonski studio 18320 Dimitrovgrad
za projektovanje Mat. br.: 66143821 ; PIB: 112498030
i konsalting Tel.: +381 63 481197 ; +381 63 481199
- S KI12Z2Z Architects e-mail: skizz.arh@gmail.com
% Dimitrovgrad Tekuciracun: 325-9500700187312-83, OTP Banka
Investitor: Odgovorni projektant: ! "
Darko Rangelov, JMBG 1003973733217 Valentina Pordevié, dipl. inz. arh L/ 2) e f 22 4 C
. . , . . . . () ;f/ Beir P
ul. Pasterova br. 28, 18320 Dimitrovgrad br. licence: 300 C342 05 &
JUGOISTOENA FASADA JUGOIAPADNA FASADA Naziv projekta:  tyrisTIEKI KOMPLEKS "GORNJA PLANINICA" Autor projekta:
spratnost planiranih objekata: P /prizemlje/ . . .
i Po+P /podrum i prizemlie/ Boris Rancev, master. inz. arh.
Planinica bb, 18320 Dimitrovgrad Goran Rancev, inz. arh.
K.P.: 847, 848, 8501 851; K.O.: Gornja Planinica . . ez
L T T Tl Mlla M“rOVIC' dlpl' inz. arh.
i . Naziv crteza: Saradnik:
6. SAUNA "A"
. vrsta tehnicke dokumentacije | projekat broj: razmeraq:
oznaka - naziv dela projekta: | datum: crtez broj:
D R IDEJNO RESENJE | A-07-2023 1:100 | | 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE | decembar 2023. 8




7. SAUNA "B
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Povrsina prostorija na etadi prizemiio:
No. Namena prostorije Neto povrsy Obim prost.|  Vrsta poda
1 I Souna 784mt | 1120m | brodskipod
2 Trem 280m* | 480m | granitna ker.
UKUPNOP(neTo)l 10,64 m* |
PRESEK B-B
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Ukupne povrsine etaii prizemlia:
No. | Ukupne poviiine
1 || Pinefo): 10,64 m?
2 || Poruto): 13,89 m?
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Naziv projekta:  tyriSTIEKI KOMPLEKS "GORNJA PLANINICA"
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Autor projekta:
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Naziv crteza:

7. SAUNA "B"
vrsta tehni¢ke dokumentacije | projekat broj: razmera:
DR IDEJNO RESENJE | A-07-2023 1:100
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8. TRANSFORMATORSKA STANICA

R=1:100
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OSNOVA TEMELJA

OSNOVA PRIZEMLIJA

OSNOVA KROVNIH RAVNI

PRESEK A-A

PRESEK B-B

ULAZY ULAZY
OBJEKAT OBJEKAT

Povisine prostoria na et prizemljc:

UKUPNE POVRSINE NA ETAZI PRIZEMLJA:

No. || Namena prostorije Neto povis. | Obim prost.
1. || Transformatorska stonica 1340m* | 1278m
UKUPNOPgror | 1340 m?
SEVEROZAPADNA FASADA JUGOZAPADNA FASADA
JUGOISTOCNA FASADA SEVEROISTOCNA FASADA

No. || Ukupne povrsine
] Peo 1340m’
2 || P 16,00m’
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9. GARAIA IA AUTOMOBILE

R=1:100
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Povisine prostorija na efozi prizemija:

UKUPNE POVRSINE NA ETAZI PRIZEMLIA:

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE

OSNOVA KROVNIH RAVNI

No. || Namena prostorije Nefopovs. | Obim prost.
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Naziv crteza:
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C - DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA:




C-1. STRUCNI PRILOZI :




PEITYBJIMKA CPBUJA
OIIIITUHA TUMHUTPOBI'PA /L

banxancka 2 Jumumposepao
Ten: 010/361100 ®axc:010/361110

e-mail: sodimitrovgrad@yahoo.com web: www.dimitrovgrad.rs

OnwTuHcKa ynpaea

Opervewe 3a ypbaHusawm, rpafheBnHapcTBo,06jeantbeHy
npoueaypy u n3epLueHa, UMOBMHCKO NpaBHe NocrioBe

N KOMyHanHo ctambeHy aenaTHoOCT

Bpoj : 353-3/2023-14

Oatym : 03.02.2023.rog.

OumunTposrpag

Operbere 3a ypbaHusam, rpaheBnHapcTBO,06jeanHeHy npoueaypy v U3BpLUEHa, MIMOBUHCKO
npaBHe NOCMnoBe U KOMyHanHo ctambeHy genaTtHoct OnwTuHcke ynpase OnwTtuHe Qumutposrpag
pelwasajyhu no 3axteBy PaHrenoB [apka ns lumutpoBrpaaa, yn. lNacreposa 6p.28, 3a
nsgaesane VHdopmaumje o nokaumju 3a kat.napuene 6p.847, 848, 850, 851 n 942 KO
Mnanunnnga , OnwtnHa OumuTtposrpan, 6p. 3axteBa 353-3/2023-14 op 26.01.2023.roa., Ha
ocHoBy [lpocTopHor nnaHa onwTrHe Oumutpoerpag (,Cnyx6eHn nuct rpaga Huwa“ 6p.62/12 un
,Cnyx6eHn nuct OnwTtrHe Oumuntposrpag” 6p. 33/22), unaHa 65. 3akoHa o0 nnaHnpamy u
narpaghu (,Cnyxobenun rnacHuk Penybnuke Cpbuje“,6p.72/2009 n 81/2009 -ucnp.,64/2010 —
oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — oanyka
YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 1 37/2019) un NMpaBunnHmnka o cagpxmHu nHdopmaumje
0 NnoKaumju 1 0 cagpXkuHu nokaumjcke gossone (“Cnyx6eHu rnacHuk Peny6nuvke
Cp6bwje“,6p.3/2010) nsgaje:

MHPOPMALNJY O NOKALNJIU
3a KaT.napuene 6p.847, 848, 850, 851 n 942 KO lNnaHuHuua

Mopaum o MOFthOCTMMa n orpaHunyvyemnmMma rpagmwe

Katactapcke napuene 6p.847, 848, 850, 851 n 942 KO lNnaHnHuua , Ha ocHoBy pocTopHor
nnaHa onwTtmHe Odumutposrpag, (,CnyxbeHun nuct rpaga Huwa“ 6p.62/12 n ,,Cnyx6eHn nuct
OnwTunHe Oumutposrpag” 6p. 33/22) Hana3e ce Ha nogpy4jy 03Ha4eHOM Kao NosrbonpuBpeaHo
3eMrbuLLTE.

O6G3upomM ga ce oBe KaTracTapcke napuene Hanase BaH 3awTuWheHMX 30Ha, HAa OCHOBY
MpocTtopHor nnaHa onwTtuHe Oumurtposrpag (,Cnyx6eHn nuct rpaga Huwa“ 6p.62/12 n
»,CNyx6eHn nuct OnwTtuHe [Oumutposrpan“ Op. 33/22) notpebHO je pga ce ypaau
yp6aHUCTUUYKM npojekaT 3a noTpebe pa3Boja Typu3ma, jep TO Cy noapydja Koja
MpocTopHUM nNnaHoMm Hucy aecduHUCaHa Kao TakBa.

3a mn3pagy WHdopmaumje o nokauuju HannaheHa je penybnvyka agMumHUCTpaTMBHa Takca Y
n3Hocy og 2.910,00 auH. n HakHaga 3a ycnyry y nsHocy og 1.305,00 auH.

[octaButu:
- MuBecTtutopy
- Apxusm

Operberse 3a ypbaHusam, rpafeBuHapCcTBO,00jeantbeHy Npouenypy U n3BpLUEHsa,
MMOBWHCKO NpaBHe NOCMOBE M KOMyHarHo ctambeHy aenaTtHocT

PykoBogunau:
Backa hokuh, gunn.nHx.rpah).






CPBUIE

(Z , ENEKTPOAUCTPUBYLNIA ”
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Orpanax Enexrpoauctpubyuuja Nupor r APXUTEKTOHCKMN CTYAWO 32 npojex'roaame——‘

Mupor, Taxoscka 6p.3 W KOHCANTUHT

Haw 6poj: 2540400-[1.10.25-362660/2-23 »SKIZZ Architects*
AUMUTPOBIPAA
. 6p.39/5
MecTo, patym: Mupor, 24.08.2023.roAa. ¥n. Hajaew Kupos 6p _l

NPEAMET: Ycnosu 3a notpe6e wu3page YpbGaHucTuykor npojexta 3a wu3rpagiwy
TypucTu4kor komnnekca ,lopwa Mnanunuua“ Ha k.n.6p. 847,848,850,851 n 942
KO lMNopmba MNnanununua, Onwruxda Aumutposrpag

Moeopom Bawer 3axTeBa, nogHeTor y ume uHeectutopa Pawrenoe (Bewka) [apka, Yn.
Macreposa 6p.28, AumuTposrpag, Haw 6poj 2540400-0.10.25-362860/1-23 op 18.08.2023. rog, ¥y
Kojem TpawxuTe u3gaBare ycrnosa 3a notpebe u3page YpbanucTudKor npojexta 3a uv3rpagmwy
Typuctuukor komnnekca ,Fopwa lMnaHuHuua® Ha k.n.6p. 847,848,850,851 u 942 KO Tlopwa
Mnanunvua, OnwtuHa OQumutpoerpag, obasewwrasamo Bac criegehe:

Ha npocropy obyxeaheHoM YpOaHUCTUYKUM MPOJEKTOM 33 wu3rpagwy TypUCTUHKor
komnnekca ,lopwa MNnaHuHnLR“ Hema nsrparere AUCTPUBYTUBHE ENEKTPOSHEPTETCKE MPEXE HATH
noctojehux npukrbyyaka Ha AUCTPUBYTUBHY eNeKkTPOEHEePreTCKU CUCTEM.

Y rpanuyama obyxsata Ypbanuctuukor npojexta E[ MNupoT He nnaHupa uarpagry HOBMUX
uny pekoHCTPYKUMjy noctojehux enekTpoeHepreTckux objekara.

Pagu creapatsa ycnosa 3a npukrbyyerse objekata TypucTuykor komnnekca nortpebHa je
usrpagra enexkTpoeHepreTckux objekata — Tpadoctanule u npukrsyyHor 10kV Boga. Kako Hucy

nosHate notpebHe cHare 3a objekTe Koju ce nnaHvpajy y KOMMMEKCY, OBUM YCMOBUMAa HUCY
AedvHrucanu Tun U cHara TpadocTaHuLe.

Osum ycrnioeuma HUCY Y uenoctu obpafleHn ycnoBu 3a MpOjeKTOBake W MPUKIbyuere
Byayhmx objexata y xomnnekcy. bBnwxe ycnoee 3a npojekToBame U nNpukibydere OrpaHak
Enexrpoauctpubyumja MupoT he nponucaTty y peaoBHOM NOCTYNKy y objeaut-eHoj npoueaypw.

Docraeuty : C nowroBamem,

1. Hacnoey W}JJ”P ?o(pauka
2. Cnyx6u 32 eHepreTuky @:x" X

3. MucapHuum mn. )

3opaH b. 'BopQ%édh,-, \nunn.en.mmx.

Crpavaton1
Enextpoamctpmtyunia Cpome a0 0. Beorpag F 2

11070 Beorpaa ~ Hoeu Beorpan N
) nue:
Bynesap ywernocty 6p. 12 ot 650118333;32:

CkeHupaHo nomohy LlamCuaHHep-a


https://v3.camscanner.com/user/download

= I\/| ‘ AKLIMOHAPCKO JIPYILTBO
-4 VI ~ENEKTPOMPEXA CPEUJE” BEOTPA/]
ApPXMTEKTOMCKW CTYAHO aa "
ROIeXTCR ANt KOG it g:o].M 130-00-UTD-003-112612023- (0,
wSKIZZ Architects” R Lo e
Hajaen Kupon Gp. 39/6 -
18320 Qumnrponrpan
Npeamer:

Ycnonu 3a novpeGe wapape YpGanuctuuxor npojexra 3a rpamwy TypuCTHuKOr

xomnnexca ,fopisa MnaHuHuua® wa k.n. Gp. 847, 848, 850, 861 u 942, K.O
Mnanunnua, Onwtnea Aumurponrpan P ' ’ . Topwa

Ha OCHOBY Baluer 3axTesa O A@Ha 12.08.2023. roaunHe, Koju je koa Hac aaseaeH aana 17.08.2023.
roqune nop Gpojem ACE-49885, kao n aocrasroeHe aokymeHTaumje (rpaduuku npukaa rpawmuya obyxsara
YpGanucTuvkor npojexta 3a rpaatby TYPUCTUMKOr KOMnnekca ,Moptba Mnanuknua® wa k.n. 6p. 847, 848, 850,

851 v 942, K.O. lNopwea Mnanunuua, Onwtnia umutposrpan y nanupHom o6nuky), o6asewTasamo Bac o
cnenehem:

1. MNpema r!ocnaroj AOKYMEHTaLjK, BUArbUBO je aa y obyxeary npeaMeTHor ypGaHnucTUykor npojexTa
Hema objekara koju cy y BnacHuwTey ,Enektpompexa Cpbuje” A.4.

2. Npema Mnauy pa3eoja NpeHOCHOT cucTeMa U MnaHy MHBECTULM]A, Y HENOCPEeAHO] GNN3NHK obyxearta
npeametHor ypGaHUCTMUKOr npojekTa HWje nnaHupaHa wu3rpagwa enekTpoeHepreTcke
unpacTpykType koja 61 6una y snacHuwTey ,Enekrpompexa Cpbunje” A.QL.

3. Y cknaay ca NpeTxoiHO HaBeAeHUM Taykama ,EnektpoMpexa Cp6uje” A.[l. Hema nocebHux ycnosa
32 nortpefe wuapane VYpGauucTnukor npojekTa 3a rpafy TYPUCTUYKOr KOMNnexca JSopwa
MnauvHuMya® Ha k.n. 6p. 847, 848, 850, 851 u 942, KO. lopwa Mnaunumuya, OnwTHHA
OvmuTposrpaa.

BaxHOCT rope HaBefieHux ycrnoBa je ABe roauHe oA Aatyma uigaeatba unu kpahe ykonuko gohe Ao
NpoMeHe HaBefeHNX 3aKOHCKUX perynatusa u nponuca. HakoH uCTeKa 0BOT poka NogHocunay saxresa je
LlyXaH Aa Tpaxu 0GHOBY BaXHOCTU UCTUX.

3a cea gopatHa objawmewa moxere ce obpatntn Cekrtopy 3a aHanuly crarka enemeHara

npeHocHor cuctema, [lupekuvja 3a aceT MeHauMeHT, Ynuua Bojeoge Crtene 412, 11000 Beorpan w
AnekcaHapv Buwiuh Ha Ten. 011/3330-725.

C nowToBawemM,

._-‘;\—\,._;; 0 “Eng X ylaapumu AVPEeKTop 3a NpeHoc
oW 7S pUuHe eHepruje
,r:f o i = -’L-
fa e - 7 PN N
\4 .~ BpaHko hophesuh, AUNN. MHX. enexTp.

\2; nm / :
5] »
2,

‘ (
Konuje nocrasvTu:
- Npewnoc enexTpyune eHepruje, [upekuvja 3a oapxasatbe NPeHOCHOr CUCTeMa, PervoHanHu ueHTap
oapxasamwa Kpywesay
- Mpenoc enexTpuyne exepruvje, [lupexumja 3a acet meHaymeHT, CeKTop 3a aHanwuay crarwa enemeHara
npexocHor cuctema, Cnyx6a 3a UCnUTMBabe U aHanuay CTaka enemeHaTa BUCOKOHANOHCKUX BOA0BA
Opyrv opuruKan:
- Apxusa

AKLACHAPCKO IPYLWUTED

~ENEKTPOMPEMA CPEWIE” BEQTPAN Martnunn 6poj: 20054182
Kueza Munowa 11 Mub: 103521661
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TeﬂemM Cpéwa

25 HUE TR
Eeorpa.q, Tauoacxa 2 _

OENOBOOHW BPOJ: A211-. 356332/2-2023
OATYM: 21.08.2023. rog.
WHTEPHU BPOJ:
IKPM: 31 _
AUPEKLINJA 3A TEXHUKY
CEKTOP 3A MPEXHE ONEPALWUJE
CNYXEBA 3A NNAHUPAKE U U3rPALOLY MPEXE HULL
BOXOOBA 11A, HALL

PaHrenog Japko

Macteposa 6poj 28
ﬂ,mwrposrpa.q

MNPEOMET: Ychosu 3a uspaay YpbaHncTUYKOr Npojexra 3a uarpany TYPUCTHUKOr KOMNEKca
,,Fopl—ba MnanuHMua®, ca npatehnm caapxajuma, Ha KaTacTapcKMM mapueriama
6poj 847,848, 850, 851 1942 KO lNopkea Mrnakunuua y onutuHy AumutpoBrpag

Y onrosopy Ha saxTes focTaBfbaMo Bam ycriose 3a vapapy YpSaHucTUUKOr ApojekTa, Ha Bally

Aalby HaagneXHOoCT.

C nowToBamem,

* Wed Cnyxbe

3a nnauupau:e ¥ M3rpagisy mpexe Huw

o M)

Maja Mpaakosuh-To ocmeauh OV, UHX.

lNpeaysehe 3a TenekomyHukauvje , Tenekom Cpéuia® a.a, 11000 Eeorpa,q Takoscxa 2

MaTuinn Bpoj: 17162543; B 100002887




Tene KOM Cp@VUCJ

“ CEREE b b T MR b
Beorpag, TakoBcka 2
JENOBOLAHUN BEPOJ: 211- -356332/2- 2023
AATYM: 21.08.2023. roa.
I/IHTE‘PHW.E_P.O-J:
NMKPM: 31 _
JUPEKLIAJA 3A TEXHIKAKY
CEKTOP 3A MPEXHE OIEPALUWJE.
CNYXEBA 3A NMNAHUPAHSE U N3rPALKLY MPEXE HWLL
BOWAOBA 11A, HWULL

Ha saxtes Paurenos Oapka, ynuia MacTteposa Bpoj 28, AMMUTPOBrpaA, a Ha ocHosy YnaHa 53a,
a y Be3n ca WaHoMm 54..3akoHa o nnmaHupary v uarpagwu. ("Cn. rmacswk PC, Bp. 72/09, 81/09 -
wcnpaska, 64/10 - YC, 24/11,121112, 42/13 - YC, 50/13 - YC, 98/13 - YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19 - op. 3aKkoH, 9!20 52!21 62{23) qnana 11. Tpasuniuka o focTynky cnposohera oﬁje,qmrbel-:e
npoueaype ('Cn. rnackiuk PC", 6p. 88/2019), unaHa 9. Ypesbe o noxauujckum yenosuma {,CryxGenn
rnacHuk PC" 6poj 115/2020) 1 3akoHa ¢ enekTpoHCKKM komMyHuxalujama (Cr. rmackvk PC, 6p. 44/2010,
60/2013 - opriyka YC, 62/2014 v 95/2018, Cn. rmackuk PC", 6p. 35/2023),.a y yurby sawrute TK objekaTa
1 CTBaparLa YCNoea 3a NpuKrbyuerbe Ha TK MPEsKy, 0B1UM Aajemo

YCHNOBE
3a uwapagy YpBaHUCTUYKOr npojekTa 3a uarpagksy Typuctuukor komnekca ,lopiea

Mnaxunuua®; ca nparehium cagpxajuma, Ha KaracTapckum naplenama 6poj 847, 848, 850, 851 1 942
KO lNopwa MnauvuHuba Y OnWTHHY BUMUTPOBrpaL

TEXHUYKU YCIIOBY 3A U3BOHEHE PANOBA

- Y 30HK 3axBaTa pagfoBa Ha noxauwjh HaBEEHO] Y MPUNOXEHOM 3axTesY, He noctoje TK oﬁjem‘w

- MpojekTanT, ofjHOCHO U3RCRay pafosa je y oBases na nowTyje Baxehe TEXHUYKE NPONUCE Y BE3N
Ca AO3BOSLEHVM pacTojarbuma nnaHupaHnx rpafesuHekux u npatehinx objexata of objekata TK
Mpexe, YHyrap 3alTMTHOr Tojaca Huje A0380fbeHa uarpapka W focTasreamke objekara
(MHDPACTPYKTYPHUX yHCTanaLmja) ApyruX KOMyHaIHUX npepayseha usHan U UCNoA ANaHVPaHuX
roa3eMHUX kabnosa TK Mpexe, oM Ha MecTuMa yxpraHna Kao Hu n3sofjete pafosa Koju Mory
A2 yrpo3se hyHKUMCHUCAE BNEKTPOHCKUX KOMYHMKaLMa.

TEXHUYKU YCIIOBW 3A MPUKILYYEHE OBJEKTA HA NOCTOJETRY TK MPEXY

| - TexHUUKM YCNOBM 32 NPOjEKTOBaE YHYTPaWKX TK nHcTanauuja

= TK wHcTanauwje y npeiMeTHOM oBjeKTy, Kao U NpuKsbyYaKk uCTVX Ha nipeTnraTHiuky TK Mpexy,
ussecTh No saxehum ctargapanma MCOMELL Tpotlkosk oko uarpagree TK uHcTanawmja nagajy
Ha TepeT MHBECTMTOPa a CBe Y CKNagy ca 3akOoHOM O eneKTPOHCKMM KoMyHuKalmjava Penybnnke
Cpbuje. '

- Y HajnpucTynadyHnjem ofjekty kxomnnekca obeabeauTy NpocTopujy WAW MPOCTOP 38 CMELUTa)
TENEKOMYHVKALMOHE. onpemMe Y kojoj fie ce MOHTUPATY aKTUBHA W NAcVBHA TENEKOMYHUKaLIMOHA
onpema, NpocTopuja Tpeba Aa ce Hanasw y npusemrsy objexkTa, A2 je 1aKo NPUETYNaqHa Kake 3a
ocoBrbe, Tako 1 3a YBog kabnosa. Y npoctopuin oGeabeantu anexkeaTHo Hanajame, y3eMibetbe i
npoBeTpasame.

- Opn, rope HaBeaeHe, NpocTopuie 3a CMELWTa] TENEeKOMYHUKaLMOHe oripeme Ao CBuX objexara y
OKBUPY NPSSMETHOT KOMAMEKea Y 3eMbY NonoxuTi no ase rnatke [NE.uesn & 40mm.

- YHyTpalisy KaBMoBcKy WHPacTRYKTYPY Y CBUM ofjekTuMa  peanu3oBaTiA  CTPYKTYPHUM
kabnupassem kopuilherwem FTP/UTP xabnosa, kateropuje MUHIMym 5e.

TMpedysehie 3a menexomyHukayuje , Tenexom Cpbuja” a.0, 11000 beoepad, Taxoscka 2
Mamuusu 8poj. 17162543, NG 100002887




- Konuentpauujy TK wncranaumja ypaguin y rope HaBengHo| NpocTopujn (MpocTopy) -3a. cMeLuTa)
TENEKOMYHUKALIMEHE onpeme:

- Y 3ajegHuykuM ApocTopuiama (canoHuMa, canama...} 10 noTpebu nnaHupard v kabnuparse
Access Point - a 3a peanvusauunjy WLAN mpexe 3a noTpebe SexinyHor npucTyna uHtepHety. Osn
ypehaju ce noeeayjy LUTP kabnosuma, kateropuje MUHUMYM 5Se, Ha ,palch” naHen y TexHuYKoj
npocTopun objekTa.

- ¥ cnyuajy norpebe kopuwihera camo roBopHor cepsuca notpebo je TK nHecTanauujy nnaHupaTi
ACH kabnosuma npema [EC 62255 craHgapay ; kateropuje 2 (80 MHz) ili 3 (100 MHz).- 0o caake'
ApocTopuie nnanvpatn 2x2 [ACJ kabn. WHctanauvone [CH kabnose nnanupam ca ,HFFR'
oMoTaYEM, Y TEXHUHKO] NpocTopmrin MoHTIpaTH ATO opman 1 ¥ keMy WHCTanayuje 3appwnuTh Ha
npukbydHum pernetama tuna KPOHE Tako ga pegocnen napuua oAroeapa pegocrieqy
HyMepauuje nocnoeHUX jeguHuga. UTO opmak Tpeba ysemrouti nomohy noceBHor Boaa, npeceka
1BMM2, Ha 3apyxeHn TEMEIDHK y3emmeueay ofjexTa,

- HakoHn uarpaat-e npeameTHOr 06jekTa, 3a NoBe3UBarLE Ha TEMEKOMYHWKALOHY Mpexy oBpaTuTy
ce npeaysehy ,Fenexkom Cpbuja“ a.a.

3a cma eseHTyanHa ofaBewTeka ¥ BesW u3narux Ycrioa moxete ce obpaTitu npeayaehy
,Tenexom Cpbuja’ a.a. - Cryx6a 3a nnaHuparse n n3rpadHsy mpeske Huw {koktakT TeénedoHr 200-888).

C nowTosarkem,

> Wedb Cnyxbe
33 NNaHuparke U n3rpagtey mpexe Huw

el )N

Maja Mpgakoesuh-Togocujesuh, AUnn. MHX.
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Nerenpa:
Ha oBoj nokauwjw, y 30HW 3axsaTa pafoea Ha narpagrmm
npeameTHor objexTa, Hema nocrojehe TK mpexe.
[ Wed Crywbe

O6pagwo:
Ceeta Cuhesuh

21.08.2023. rog,.

3a Nnauvpare W Warpagry mMpexe Huw

: N
Maja Mpaakosuh-Topocujesuh, gunn. MHX.




PEINNIYBJIUKA CPBHIA

3ABO/I 3A 3AILITHUTY IIPUPOJAE CPEBHUJE
HOBH BEOI'PAJI, Janarcka 6p. 35

Ten: +381 11/2093-802; 2093-803;

®Daxkc: +381 11/2093-867

3aBoz 3a 3amTHTy npupoae Cpbuje, Beorpas, yn. Janancka 6p. 35, Ha ocHoOBY 4iana 9. 3akona o
samrruth npupone (,,CyxGenn rinacuuk PCY, 6p. 36/2009, 88/2010, 91/2010 - wcnpaska,
14/2016, 95/2018-apyru 3akoH 1 71/2021) 1 unana 136. 3akoHa O ONIUTEM YNPABHOM TOCTYTIKY
(,Cnyx6Genu rnacuux PCY, 6p. 18/2016, 95/2018 — ayTeHTM4HO Tymaueme u 2/2023),
noctynajyhu o 3axrtesy on 12.08.2023. roaune, [lapka (Benko) Panrenosa, yi. ITacteposa 6p.
28, 18320 JuMMTpOBrpai, 3a H3AaBame Yyc/IoBa 3alITATE NpUpojie 3a nortpebe u3paze
Vp6aHHCTHYKOr TPOjeKTa 3a HM3rpajiiby TyPUCTHHKOr KoMiuiekca ,l'opma IInanuHuba® Ha
KaTacTapcKuMm Tapuenama Op. 847, 848, 850, 851 u 942 K.O. lopwa [lnanwHMIa, ONMUTHHA

Jumutposrpaz, aana 3.4/ .2023. rogune noa 03 Gp.,021—3410/£_ JIOHOCH

PEIIEBE

1. Jloxauwja 3a Kojy je npeasuheHa uspaga Y pOaHUCTAYKOT MPOJEKTA 33 U3rPajiby TyPUCTUHIKOT
Komruiekca ,.l'opma [Inanununa® (y gaeeM Tekcry: Y pOaHUCTHUKU NpojeKaT) He Hanasu ce
yHyTap 3amTHheHOr MoApydja 3a Koje je CrpoBe/ieH WK MOKPEHYT MOCTYNaK 3aliTITS, HATH
pocTopoM oOyXBaTa 3HauajHa MoJpydja exosolke Mpexe Perybimke CpGuje. Cxonno

TOME, H3/1ajy ce caeaehH yciioBy 3alITUTE NPUPOJE:

1) YpbaHMCTHYKH NPOjEKAT M3PAJMTH y CKJady ¢a AOCTaBJbCHUM rpadUuKMM TIPUIIOTOM -
cHO peluebe (Aucno3uudja o0jeKara u canpxaja), :

3aITHTY BHCOKOT

pUGaBI [ACHOCT HAJUIEHHMX MHCTMTYLM]a 33 M3BODCHC PajoBa KOju MHCKY]Y
 eBeHTyalHy cedy onpaciux (Bpe/iHKX) NpuMepaxa nenpodiiope, Kako 6u ce yKnamame
BereTauyje cBeso Ha HajMamwy Moryhy mepy. VKonuko ce 300r IUiaHMpaHUX pajosa

yHAITH TocTojehe JaBHO 3ETIEHIAO0, OHO CC MOPA HAZIOKHAHTH TIOA OCEOHIM YeroBHMa
4 - - v cknapy ca unasom 20.

W Ha HauuH Koju opelyje je/MHMLA JIOKAJIHE CamOYNpaBe y CKIALy
sauﬁznaeaamﬁ;ﬂmnggmeip?nuﬂe( >nyGenn rnachuk PCY, 6p. 135/2004, 36/2009,
72/2009, 43/2011- Opyka YC, 14/2016, 76/2018 1 95/2018-npyrut 3aKOH);

 6) Haprepro ypeherse croGoAAX MOBPUINKA IIAHMPATH ©3 MPETEXHOM YTIOTPEOOM

 ayTOXTOHWX BPCTa, JIOK je MOryhe KOPUCTHTH H er3oTe 3a Koje Jo ._HOTEPDG_H.O Aa c.e..rxfaﬁpo
afanTypajy AaTHM ycrioBMMa cpejuie. Huje 103B0/beHO 03CICHHABAILe BPCTAMA KOJE Oy

32 Hawe no/HeOIHe ACTEPMHHNCANC Kao HiBasuBHe: Acer negundo (jaCCHOTHCHY jasop
 wm nerynnosau), Amorpha fruticosa (Garpeman), Robinia pseudoacacia (Garpem),
 dilanthus altissima (cuceno xpwo), Fraxinus americana (avepwixu jaceH), Fraxinus

nsylvanica (newcuisancku jacen), Celtis occidentalis (amepuiki Konp
wila (curnonvenn win cuGupekn Gpect), Prunus padus (cpems3a), Pri

nus serotina



(KacHa cpemsa); Parthenocissus quinquefolia (neToTMCHH Gpuibar) # Ap. HsGerasary

BpCTE KOj€ CY JleTepMUHHCAHE Kao aneprene (Tonose i c.); .

7) TpensuaeTv HajMamke 20% mMOBPILIHHE npeAMETHE noKauu]
o s e oiu he OMTH ycarjalleH ca Tpacama

8) IlnanupaTi NMOAM3AMRE npsopeaa Ay TPOTOApa, J
HAA3eMHAX M TOA3EMHHX uncranauja. [lpema notpebn Ha TEPEHY NpeABUIETH HA4YNH
cajibe Koju yemepasa KOpEHOB CUCTEM ¥ yKeJbeHH MpaBall;

9) IlpensupaeTH MOTITYHO vH}pacTpyKTYpPHO onpeMame KOMIUIEKCa Yy CKIany _Ca
nNaHUpaHuM rpaljeBUHCKIM KanauuTeToM ¥ yCAOBMMA HAIUIKHUX MHCTHTYLIAJ2.
MMocebuy naxiby 00paTHTH Ha epaKyalyjy OTHajHX BOAZ. VKOJMKO HE MOCTOJe YCIIOBH
3a NpUK/BYYEHE Ha KaHAnM3alMOHY MPEXyY 06_ane3ua je marpaiira BOJIOHETTPOITYCHE
cenTHUKE jaMe Koja Mopa 6Ty cacTaBHM JIE0 TMPOJEKTHE JIOKYMEHTALW)e;

10) peBMACTH A2 ponocHabesame Oy/1e 13 COTNCTBEHOT H3BOPA. [loTpe6HO je Aedunncath
KaralMTeT MO3EMHMX BOJA 34 noTpebe paja KoMILIeKca HAa HayMH Aa ce He PEMETC
moctojelie  MOJA3EMHE xupporpadeke Bese H He yrpoaBajy KBaIMTaTHBHE
KAPAKTEPUCTHKE MOJIBCMHHX H MOBPIIMHCKHX BOAA;

11)3a mpMCTyN PajiHuX MalluHa U noBOXEeHe rpaheBUHCKOr maTepujana Ao JIOKaLuje,
u3Boherba PafioBa, Kao 1 OBOXCHLE rpaleBUHCKOT maTepujana, rpaljeBUHCKOT ¥ AApYTOT
oTmana, npeaABMAeTH Kopumhene rocTojehx KONCKMX Tpuiasa;

12) YpbaHucTHIKUM NIPOJEKTOM YTBPAUTH oGaBeay caHaluje HIH peKyaTHBaLMje CBAX
JierpajiMpasix MOBPIIMHA MPHUITMKOM u3rpajie ¥ MapTepHor ypehema Ha TIpEAMETHO]
mapueny. Y3 CariaCHOCT HaUICKHe KoMyHaHe Ciyx0e, NpeABUACTH nokaudje Ha
kojuma he ce TpajHO AETMOHOBATH Heuckopumhenn rpajeBHHCKHM U ocTany MaTtepujall
HacTao TIPMIMKOM paloBa, a y CKialy ca qiaHoMm 3. 3akoHa O ynpaBibamby OTNALAOM
(,,Cry>GeHu TIacHUK PC*, 6p. 36/2009, 88/2010, 14/2016 u 95/2018-1p.3aKOH);

13)IInasom NpEABHACTH obaBesy fa ce BpeMe ojjaramba marepujana HEONXOAHUX 32

varpansy objexara MaKCMMAaIIHO CKpaTH, YKOJIMKO maTepHjan MOXe J1a MOCIyXH Kao
7106pO CKJIOHHIITE 33 TMU3aBLE U APYTe YKUBOTHILE; -

14) Crio/pallibe OCBET/HERE objexara IIaHUpaTy y CKiaxy ca dyHKUMjOM JloKaumje. V uamy
samrTUTe (hayHe NTHIA M CIIENHX MUIICBA, M3BOPC CBETJIOCTH TPOJEKTOBATH TaKo Aa Oyay
YCMEPEHH Ka TIIY;

15) Tokom H3Bohema MpeAMETHHX palloBa, cariacHo 4n. 10. 1 16. 3aKkoHa O 3aITUTH OA
GyKe y )KHMBOTHOj CpEeJIMHHU (,,Cryx6enu rnacHuk PC*, 6p. 96/2021), HuBo Oyke HE cMe
npehu rpaHuYHe BPEAHOCTH 32 PajiHy CPEAUHY;

16) VpbaHUCTHIKHM TIPOjEKTOM neduHMCaTH 13, YKOJNMKO Ce TOKOM pajoBa Hauhe Ha
FeoJIOMKO-MaJCOHTOJIOUIKE  HIIH MHHEpAJIOLIKO-TIETPONIoIKE  00jeKTe, 3a Koje c¢e
[peTrocTaB/ba Aa MMajy CBOJCTBO MPHUPOIHOT nobpa, u3Bohau pajopa je AyXaH Aa, Y
cknamy ca unaHoM 99. 3aKoHa O 3aIUTHUTH MPHPOAE, y POKY OA ocaM AaHa 00aBeCTH
MUHHMCTApCTBO 3alITHTE JKMUBOTHE CPEIMHE, KA0 M /a MNpPEysmMe CBE MEpe 3aliTUTe O
VHUIITEH:A, olTeliersa uin Kpahe 10 fonacka opnawheHor auua.

¢ 3a 3eJICHWIO M ciobonue

2. Opo pememse He ocnobaha mozHOCHONA 3aXTeBa Aa npubaBu U Jpyre ycioBe, 03BOJE H
carnacHOCTH npejsuleHe NO3UTUBHMM NPONUCHMA.

3. H . - .
Hpe ycBajara Y pOaHUCTMUKOr TpojekTa, noTpebHo je oA 3aBoaa npubaBUTH MHUILLBEHEE O
A ';_H}’H:BHOCTH YCJIOBA M3 OBOT pelliek:a.
. Ykonu :
OSMKO TOAHOCHNALL 3aXTeBa y POKy Ol JIBe FOJIMHE O/ JlaHa I0CTaB/barka oBor Pemersa He

OTIIOYHE pajioBE U aKTUBH jej
OCTH 32 KOj€ je 0BO peluerbe H3aTo, AyXHaH | '
e neDennes A 31aTO, j€ Aa MoJHEce 3axXTeB 3a

5. . . -
% l'TIg:c::a::H:; Vpﬁal.-mc_'rmxorznpo;ex'ra, noTpebHo je NOAHETH HOBH 3aXTEB.
e zgasasaabg CTPYHHE OCHOBE 32 M3pajy PEIlCHa O YC/AOBMMA 3ALUTHTE MPHPOAC Y
npup'on,é' n ,00 nm_apa_n_ Takca 3a nojAHOUIEH:E 3aXTeBa 3a U3/laBatbe YCJIOBa 3allTUTE
-&II.MHH'HchaT;:%y oA 940,00 aunapa, oapeljere ¢y y ckaany ca 3akoHoM o peryGaIKuM
e gﬂnm TaKcama (,CayxGenu rnachuk PCY, 6p. 43/2003, 5 1/2003, 61/2005
/2009, 54/2009, 50/2011, 93/2012, 65/2013 - apyru 3akon, 83/2015, 112/2015, 113/2017,

"3@,@"’{3
¥ Q_ﬁ)\




3/2018 - wucnpapka, 86/2019, 90/2019 - wucnpaska, 144/2020, 138/2022 n Vekiahenn
AMHApCKU H3HOCH M3 Tapude peryGaHuKuX aAMUHUCTAPTHBHUX Takcn 54/2023) — Tapudnu
6poj 186a —cTae 2. Tauxa 1) noarauxa (2).

Ob6pa3noxncemwe

3apoj 3a samTuTy npupose Cpbuje npumio je aana 19.09.2023. roauHe 3axTeB 3aBesicH noa 03
6p. 021-3410/1, Tapka (Benko) Panrenosa, yi. [lacteposa Gp. 28, JIMMUTPOBIpaj, 3a U3JaBamke
ycjioBa 3alITUTE TNpHpoje 3a norpeGe wu3page YpbOaHUCTUYKOT rpojexTa 3a HU3rpajmby
TypUCTHYKOT KOMIIEKea [ opiba [nanMHMLA® Ha KaTacTapckum napresama 6p. 847, 848, 850,
851 u 942 K.O. I'opwa Ilnanunnia, omurHHa JIMMUTPOBrpa. 3axTeB je y MME MHBECTHTOpA
nofHeo obpahupay YpGaHNCTUYKOT MPOjeKTa — [IP ApXUTEKTOHCKH CTYJHO 32 IMPOJeKTOBAME M1
xoHcanTHHT ,,SKIZZ Architects®, yn. Hajaen Kupos 6p. 39/5, 18320 [IumMuTpOBrpas.

V3 3aXTeB je AocTaBJbeHa caeeha JOKyMeTHaLuja:
W3BO/ M3 KapTe JokanHux myresa Cpbuje,

e 0opTO-(hOTO MpPHKA3 JIOKALKje — IHMPH 3axBaT — MaKpoJioKaluja,
opTo-(hOTO MPHKAa3 JIOKALW]e — YIKH 3aXBaT — MHMKpOJIOKaLHja,
rpaHuLe 3axBaTa Y pOaHHCTHYKOT npojexTa Ha KATACTapCKO-TOMOrpadcKoM riany,
CHTYaLMOHH IUIaH — MPEOXKEHO PEIIeH:e (nucnozuumja objexara 1 cajpiaja),
HHdopmanuja o JIOKal|jH 3a KaT. napuese 6p. 847, 848, 850, 851 u 942 KO TlnanuHuna,
6p. 353-3/2023-14 oxa 03.02.2023. romuHe, U3AATy O CTpaHe ONmTHHCKE Yrpaee
ommrtuHe Jlumutposrpajn, Opemema 3a ypGanu3zaM, rpaheBMHAPCTRO, objenvmeny
mpoueAypy ¥ H3BpIICHA, HMOBHHCKO-TIpAaBHE Hoc7AOBE M KOMYyHamHO cTamOeny

J€1aTHOCT.

DXHTCKTOHCKH .___ql_ 0

10/5. 1!

canpkaja npseﬂc'tseﬂ
nompyMoM  (HameHa: KOBarbe, CKJIAJUL : B :
[10JLONPUBPE/IHOT TPOM3BO/A | akuje) # TPU3EM. MeHa: pecTopaH H pel a 3.
cMemITaj TOCTHjY, MOKPH 4Bop, yNpaBa TepeTana), 3aTMM HETHpH Marba objexTa 3a CMEIITa)
roCTHjy, iBE CayHe, OTBOPEH MaJIH faseH, Kao u npatehin 0OJEKTH U ca/pXaj MH(PaCTPyKTYpPHOT

onpeMamba KOMILIEKCA.

TIpema 0CTABIBEHO] Undopmalujy 0 JIOKaLWj|, NIPE/IMETHE rapuene ce Ha ocHoBy IIpocTOpHOT
[U1aHa onmTuHe JIAMUTPOBrpajl Hajlase Ha 10/ipy]jy 03HaYEeHOM Kao [10JbONPHBPE/IHO 3eMJBMILITE
npojexat 3a notpede pasgoja TypH3Ma.

3a Koje je noTpebHo /1 ce ypau ypOaHHUCTHYKH
nuux fo6apa, noKyMeHTauujy 3asoza, a y

Vpuaom y LleHTpanHy peruerap samTuheHux NpUpo 3,
cKiany cg [pONMUCHMA KOjH peryJ iy oBnacT 3AIITATE MPUPOJE, YTBPHEHH CY yCIOBH 3AIITUTE
npupoje U3 JUCTIO3MTHBA OBOT PEIUCH:3. [IpocTophy 06yxBaT Y pGaHMCTHIKOT TMPOJEKTa Ce HE
Hajia3u yHyTap 3amtuheror noJipyyja 3a Koje je CrpoBe/icH Wik MoKpeHyT nocTynax 3aITUTE, U
He Hanas¥ ce y MpOCTOPHOM 06yxBary EKOJIOLIKH 3HauajHMX MOZPYYJa EKOJOWIKE Mpexe
Pemybinke Cpbuje.

eme pelema: 3aKoH O 3alUTHTH TPUPONe (,CmyxGeHu riacHuK PCY,
ST 6, 95/2018-npyry 3aKon 1 71/2021), 3akok o
PC*, 6p. 135/2004, 36/2009, 72/2009,

3aKOHCKH OCHOB 3a JIOH
6p. 36/2009, 88/2010, 91/2010-ucnpaska, 14/201

3aMITHTH KUBOTHE CPEAMHE (,CnyOeHH TJIaCHHK




43/2011- Onnyka YC, 14/2016, 76/2018 n 95/2018-1pyru 3aKOH), 3aKOH O 3alUTHTH 07 Gyke y
skMBOTHOj cpeauuu (,,CryxOeHH racHHUK PC¥, 6p. 96/2021), 3akoH O YNpaB/baky OTHajom
(,,CnyxOeHu rIacHUK PC, 6p. 36/2009, 88/2010, 14/2016 u 95/2018-xap.3akoH), IlpaBunnuk o
eHepreTcKoj ehukacHOCTH 3rpaja (,,Cayx6enn rnacunk PCY, 6p. 61/2011), TIpocTopuu naan

+ omuTvHe JIMMHUTPOBrpaj, (,,CyxGenu MCT rpaja Huma, 6p. 62/2012, u ,,CnyxGenn nuct
onuyse Jumurposrpad’, 6p. 33/2022).

Ha ocHOBY cBera HaBeIeHOT, OJTy4EHO je Kao y AMCIIO3UTHBY OBOT Pememsa.

YnyrcTBO O MNpPaBHOM CPeACTBY: [lpoTHB OBOr peluemha Moxe ce M3jaBUTH Kanba
MHHHKCTAPCTBY 3aLITHTE JKUBOTHE CPEIMHE Yy POKY O/ 15 maHa ofi laHa rprjema peietbsa. Xanba
ce mnpejaje 3aBofy 3a 3alTHTY TPHPOAC CpGuje, y3 JAoka3 O yniaTd permyoinuke

afIMMHMCTpaTHBHE Takce y u3nocy 560,00 nuHapa Ha tekyhu pauyH 6p. 840-0000031395845-78,
nosus Ha 6poj 59-013 mo Mozeny 97.

JlocTaBJbeHo:

- [TogHOCHOLLY 3aXTeBa
- ApxuBH
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Bd Penybnu4KkK reogeTcKH 3aBojg
FeogeTcKO-KaTacTapcKH MHGOPMALMOHM CHCTEM

* bpoj NWMCTA HENOKPETHOCTH: 222
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I'Ic:p,au,u KaTacTpa HENOKPETHOCTH

MogauM o HEMOKPETHOCTH

MaThHuHmu Bpoj onwTHHE: 70505

OnwTyHa: AUMMTROBIPAN
MaTHuHK Bpoj KaTacTapCKe ONWTHHE: 714011
KaracTapcxka onwTHMHA: TOPHeA MNAHWMHMLLA
datyM axnypHOCTH: 11.08.2023. 13:53
Cnyxba: AWUMTPOBIPAD

1. Mogauw o napueny - A NACT

Motec / ¥Ynuuya: PYCAMMIL
Epoj napyene: 847
MospwKHa m2: 2918
Bpoj NWCTa HENOKPETHOCTH: 222

Mogauwu o geny napuene

bpoj gena: 1

BpcTa 3eMMmHULLITA: NOMBONPHUBPEOHD SEMIBMILUTE
Kynrypa: eMBA 7. KNACE

MoepwrHa m2: 2918

HMMaoyw npasa Ha napyenuy - b nMCT

Hazue: PAHIENOE (BEHKO) OAPKO
Nuue ynucaHo ca MaTiyHuM bpojem: oA

BpcTa npaea: CBOIMHA

DDnuE cBojuHe: NMPHUBATHA

¥noeo: 1/1

_Tonoarid ua nanaonu — T muecr
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z\F Fenybnuka Cpouja

Penyb&au4kK reogeTcku 3aBog

FeopgeTcKo-KaTacTapcKi MHPOPMaLMOHH CHCTEM

* Bpoj NWCTa HENOKPETHOCTH: 221
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J'Ic:,a,au,n KaTacTpa HENOKPETHOCTH

MogauwW © HEMNOKPETHOCTH

MaTvuHM Bpoj onwTKUHE: 70505

OnwrTwrHa: OUMMHTPOBIPAND
MaTHuHM Bpoj KAaTACTAPCHE ONWUITHHE:! 714011
KartacTapCcka onwTHHA: MTOPHzA MNAHMHMLLA
OaTtyM asypHOCTH: 11.08.2023. 13:53
Cnyxcba: OAUMHUTPOBMPAT

1. MNogauM 0 napueny - A NUCT

MoTec [ ¥nuua: PYCAMMIA
Bpoj napuyene: 848
MoepwwMHa m2: 3481
Bpoj nMCTa HENOKPETHOCTH: 221

Mogauw o geny napuene

bBpoj pena: i

BpCTa 3eMbLHLWITA: NOfBONPHUBPEAHO SEMIBIALUTE
Kyntypa: HMBA 7. KNACE

MospwwxHa m?2: 3481

HMMaoyw npasa Ha napyeny - b nuct

Hazue: PAHTENOB (BEHKO) JAPKO
Nuuye ynucano ca matmudumM bpojem: OA

BpcTa npaea: CBOIMHA

DOnMK CBOjMHE: MNPHUBATHA

¥aeo: 1/1
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MogauM 0 HENOKPETHOCTH

MaTHuHK Gpoj onwTHHE: 70505

OnwTrHa: AUMMTROBIPAND
MaTvuHmn Bpoj HaTACTApCKHEe ONWITHHE: 714011
KartacTapcka onWTHHA: TOPHzA MNAHWMHMLLA
OaTtyM asypHOCTH: 11.08.2023. 13:53
Cnyxcbha: AUMHUTROBIPAD

1. MNogauv o napueny - A NWCT

MoTec / ¥nuua: PYCATIMIA
bBpoj napyene: 850
MoepwrHa m2: 3697
Epoj NMCTa HENOKPETHOCTH: 221

Mogaux o geny napuene

bBpoj gena: 1

Bpcra 3eMmAWITA: NoOeONPHUBPEOHD SEMIBMLUTE
Kyntypa: HIBA 7. KNACE

MospwKHHa m2: 3657

Mmaoyw npasa Ha napyenwm - b nncT

Hazue: PAHFENOE (BEHKO) OAPKO
Nuue ynucaHo ca MatiyHuM bpojem: oA

Bpcra npaea: CBOIWHA

DGnuK cBOjHUHE: NMPYUBATHA

Yaeo: /1
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bd Peny6nun4KkK recaeTcKH 3304
FeogeTcKO-KAaTacTapCcKM MHOPMALMOHH CHCTEM
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HU,EI,ELI,H RaTacTpa HENORPETHOCTH

MogauM 0 HENOKPETHOCTH

MaTHuHM Bpoj onwTHHE: 70505

OnwTHHa: AHMMUTPOBIPAL
MaTuuHuW Opoj KATACTApPCKE ONWITHHE: 714011
KatacTapCka onwTHHa: [OPHzA NMNTAHIMHKALA
AatyM asypHOCTH: 11.08.2023. 13:53
Cnyxba: AWMHUTPOBIPAN

1. MNogaun o napueny - A NUCT

MoTtec / ¥nuua: PYCANMIA
bpoj napuene: 851
MospwrHa m2: 687
bBpoj] nuCTa HENOKPETHOCTH: 222

Mopgauw o geny napuene

bpoj pena: 1

Bpcra 3eMmHWITA: NOBONPHUEPEAHO SEM/BHMLUTE
Kyntypa: HHMBA 7. KNACE

MospwruHa m2: 607

Hazuse: PAHTENOB {BEHKO) OAPKO
Nuue ynucaHo ca matMuHumM bpojem: OA

Bpcra npaea: CBOJMHA

OOnMK CBOjHUHE: MPUBATHA

¥neo: 1/1

_Tonoaria uas naniiania - T nacr
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Peny6&auka Cpbuja
Penybau4km reogeTckM 3asog
FeopeTcKo-KaTacTapcku MHOpMaLMOHM CHCTEM
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Mogauw o0 HEMNOKPETHOCTH

MaTuuHu bpoj onwTHHE: 70505

OnwTKHa: AAMHUTPOBIPAN
MaTHuHM bpoj aTacTapCHe ONWITHHE: 714011
KaTacTapCxa OonMWTHHA: OPHzA NMNAHWMHMLLA
HdatymM awypHOCTH: 11.08.2023. 13:53
Cnyxba: OMMHMTPOBIPAL

1. MopgauM o napueny - A NUCT

Motec / ¥nuua: PYCAMNMIA
Bpoj napyene: 851
MospwwvHa m2: 687
bBpoj NMCTa HENOKPETHOCTH: 222

Mopauw o aeny napuene

Bpoj gena: 2

BpcTa 3eMmeHIUTA: MO/ ONPHUEBPEAHO SEMIBIALUTE
Kyntypa: NALHAK 4. KNACE
MospwMHa m2: 80

Hazwue: PAHMENOB (BEHKO) OAPKO
Nwue ynucaHo ca matnuHumM bpojem: OA

BpcTa npaea: CBOIHA
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